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Das Baugesetz der Gemeinde Churwalden vom 27. September und 2. Oktober 2012 wird wie
folgt angepasst, bzw. erganzt:

Hinweise
Normal = Rechtskraftiger Gesetzestext
durchgestrichen = Streichung

Rot = Anderung oder Erginzung

ABKURZUNGEN

BauG: Baugesetz

KRG: Raumplanungsgesetz fir den Kanton Graubiinden

KRVO: Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubiinden

RPG: Bundesgesetz liber die Raumplanung (Bund)

RPV: Raumplanungsverordnung (Bund)

IVHB: Interkantonale Vereinbarung tiber die Harmonisierung der Baubegriffe
AZ: Ausnlitzungsziffer

ES: Empfindlichkeitsstufe
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1 Allgemeines

Art. 1

! Das Baugesetz gilt fiir das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten rdumlichen Ent- Geltungsbereich und
wicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen und regionalen Zusammenhang Zweck

und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die Gemeinde hierfiir zustandig ist.

2 Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den kommunalen Vor-
schriften die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen Rechts einzuhal-
ten.

Art. 2
! Die Gemeinde kann in Fragen der Raumplanung und Raumentwicklung aktiv mit den benachbar- Regionale Zusam-
ten Gemeinden und regionalen Organisationen zusammenarbeiten. Sie wirkt insbesondere in menarbeit

tiberkommunalen Richtplanungen sowie bei der Erfiillung weiterer iberkommunaler Raument-
wicklungsaufgaben in geeigneter Form mit. Sie kann Verpflichtungen zur Zusammenarbeit (Ko-
operationen) im regionalen Rahmen eingehen und die gemeinsamen Bestrebungen anteilsmas-
sig mitfinanzieren.

Boden- und Bauland-
politik / Verteilsaus-

gleich——
! Die Gemeinde fordert die Verwirklichung der raumplanerischen Ziele durch eine den &rtlichen
Verhiéltnissen angepasste aktive Boden- und Baulandpolitik.
Art. 4
! Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die fiir Festlegungen in der Grundordnung erforderlichen Grundlagen
Grundlagen fiir die Raumentwicklung wie Siedlungs- und Landschaftsanalysen, Inventare, Kon-
zepte oder Leitbilder.
2 Die Gemeinde kann gestiitzt auf Grundlagen auch Programme zur Umsetzung von Massnahmen
eines Raumentwicklungskonzepts oder eines Leitbilds erarbeiten und durchfiihren. Sie stimmt
die Beschaffung der Grundlagen mit den Nachbargemeinden, mit der Region und mit den kantona-
len Fachstellen ab und sorgt flir deren Austausch.
Art.5
! Die Gemeinde férdert private Bau- und Planungsvorhaben und unterstiitzt weitere private Be- Forderung

strebungen, wenn damit 6ffentliche Anliegen wie die Schaffung von Arbeitspldtzen, der vorbild-
liche Umgang mit Natur und Landschaft, eine qualitatsvolle Bau- und Siedlungsgestaltung, eine
okologische Bauweise und ein sorgsamer Umgang mit den Ressourcen oder die Erhaltung ge-
schiitzter und schiitzenswerter Objekte erfiillt werden.

Die Baubehorde kann an Vorhaben nach Abs. 1 projektbezogene Beitrage aus dem ordentlichen
Budget gewahren. Der Beitrag kann von einer angemessenen Mitsprache der Baubehoérde ab-
hangig gemacht werden.
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RegelungzurSiche-
rung-der-Baulandver
i )

Behordenorganisation

Art. 7

1 Baubehérde ist — vorbehaltlich 2 und 3 — der Gemeindevorstand. Baubehorde

2 Der Baubehdrde obliegt im Rahmen der Zustiandigkeit der Gemeinde der Vollzug dieses Gesetzes
sowie die Anwendung eidgendssischer und kantonaler Vorschriften.

3 Zustandig fur Mitteilungen und Verfiigungen im Rahmen von Art. 40a und Art. 40b KRVO sind
alternativ der Departementsvorsteher, sein Stellvertreter oder der Bauamtsleiter.



4 Zustandig fiir Mitteilungen und Verfiigungen im Rahmen von Art. 50 KRVO sind der Departe-
mentsvorsteher mit seinem Stellvertreter oder dem Bauamtsleiter. Bei schwierigen Fragestellun-
gen und Baugesuchen ist die Baukommission vorher anzuhoren.

Art. 8
! Die Bau—u-nd—lllanaﬂgskemnmssven—Baukommlsswn besteht aus drel Mltglledern Sie wird vom

Gemelndevorstand gewahlt.

2 Der Departementsvorsteher sowie der Bauamtsleiter nehmen an den Sitzungen der Baukommis-
sion von Amtes wegen mit beratender Stimme teil.

3 Die Baukommission konstituiert sich selbst.

4 Die Baukommission priift Baugesuche im ordentlichen Baubewilligungsverfahren auf ihre Recht-
massigkeit und halt das Resultat ihrer Prifung in einer verwaltungsinternen Stellungnahme zu-
handen der Baubehdrde fest und stellt Antrag.

Art. 8a

! Die Baubehérde kann bei Bedarf eine Planungskommission wihlen. Der Departementsvorsteher
gehort der Planungskommission von Amtes wegen an.

2 Die Planungskommission bereitet die Planungsmassnahmen zuhanden der Baubehérde vor.

Art. 9
! Die Gemeinde betreibt ein Bauamt mit eigeren Fachleuten und geeigneter technischer Infra-
struktur.

2 Das Bauamt ist fiir die sach- und fristgerechte Erfiillung aller ihm iibertragenen Bau—undPla-
aungsa-Aufgaben verantwortlich. Die Baubehorde regelt diese in einem Pflichtenheft. Fiir Aufga-
ben, die nicht in eigener Kompetenz bearbeitet werden kdnnen, diirfen externe Fachleute beige-
zogen werden.

Art. 10

1 Die Baubehérde und die Bau- und Planungskommission kénnen externe Fachleute zur unabhéan-
gigen und vertieften Beurteilung und Bearbeitung von rechtlichen, technischen, gestalterischen
oder energetischen Fragen beiziehen. Die in diesem Zusammenhang entstehenden Kosten kén-

faen gehen grundsatzlich zulasten der Bauherrschaft—denferursacherninRechnunggesteltwer-
den:

Il Richtplanung

Art. 11
1 Kommunale und regionale Leitbilder und Raumentwicklungskonzepte kénnen von der Gemeinde
in einema kommunalen Richtplan umgesetzt werden.

2 Zustidndig fiir die Erarbeitung; den Erlass und Anderungen von Richtpldnen ist die Baubehdrde.
Sie sorgt bei Bedarf flr eine angemessene Mitwirkung der Nachbargemeinden und der Region.
Sie unterstellt den Erlass und Anderungen dem gemiss Gemeindeverfassung zustandigen Ge-
meindeorgan, wenn der Richtplan Festlegungen enthélt, deren Umsetzung eine breite Abstit-
zung in der Bevolkerung bedingt. Fortschreibungen von Richtplanen sind in jedem Fall Sache der
Baubehorde.
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3 Die Baubehérde ldsst den Entwurf fiir den kommunalen Richtplan in der Gemeinde wihrend 30
Tagen o6ffentlich auflegen und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde
und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wahrend der 6ffentlichen Auflage kann jedermann bei der
Baubehorde Vorschlage und Einwendungen einbringen. Diese priift die Eingaben und sorgt in
geeigneter Form fir eine 6ffentliche Bekanntmachung des Ergebnisses.

4 Die Bestimmungen Giber den kommunalen Richtplan gelten sinngemdss fiir den Erlass eines kom-
munalen raumlichen Leitbilds (KRL). Letzteres ist nicht behérdenverbindlich.

1l Grundordnung

1. Allgemeines

Art. 12
! Die Zustandigkeit fiir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Gestaltungs-
planen und Generellen Erschliessungspldnen richtet sich nach der Gemeindeverfassung.

2 Der Gemeindevorstand ist Zzustindig fir den Erlass und die Anderung von Quartier- und Are-
alplénen ist-die-Baubehérde sowie fur alle Plandnderungen von untergeordneter Bedeutung ge-
mass Art. 48 Abs. 3 KRG.

3 Die Gemeinde macht die Erarbeitung und den Erlass von projektbezogenen Planungen von einer
angemessenen Kostenbeteiligung der Interessenz abhangig.

Art. 12a

! Die Gemeinde kann bei der Zuweisung von Land zur Bauzone und bei Umzonungen die Verfiig-
barkeit des Bodens fiir den festgelegten Zonenzweck nach den Vorgaben des kantonalen Rechts
(Art. 19b KRG) vertraglich sicherstellen. Verzichtet die Gemeinde auf Vertragsverhandlungen
oder scheitern diese, unterliegen die eingezonten oder umgezonten Grundstlicke der gesetzli-
chen Sicherstellung der Verfligbarkeit von Bauland gemass Art. 19c¢ bis Art. 19e KRG.

Die bereits rechtskraftig ausgeschiedenen, jedoch noch nicht zonengemass liberbauten Bauzo-
nenflachen, fir welche sich im o6ffentlichen Interesse eine Bauverpflichtung aufdrdngt, sind im
Zonenplan besonders bezeichnet. Die Frist fiir die Uberbauung betrigt 8 Jahre seit Rechtskraft
der Planung. Wird die Bauverpflichtung nicht fristgerecht erfillt, finden die Sanktionsmassnah-
men gemass Art. 19d bis Art. 19e KRG Anwendung.

Fiir die im Zonenplan speziell bezeichneten Flachen mit Sanktion nach Art. 19e KRG gilt eine
Uberbauungsfrist von 5 Jahren. Wird die Bauverpflichtung nicht fristgerecht erfiillt, kommt fiir
diese Flachen ausschliesslich die Entlassung aus der Bauzone gemass Art. 19e KRG als Sanktion
in Frage.

Fir die bereits vor dem Inkrafttreten der vorliegenden Gesetzesanderung von der Gemeindever-
sammlung beschlossenen und von der Regierung rechtskraftig genehmigten Bauverpflichtungen
gilt die Frist gemass RB 608 vom 02.07.2013 zur Erfullung der Bauverpflichtung unverandert ab
deren Genehmigungsdatum zu laufen.

Die Gemeinde richtet auf der Gemeindeverwaltung eine Anlaufstelle fiir die Nachfrage nach Bau-
land ein.

Die Baubehorde ist befugt, zur vorliegenden Vorschrift die erforderlichen Ausfiihrungsbestim-
mungen zu erlassen (z.B. Organisation der Anlaufstelle fiir Nachfrage nach Bauland, Festlegung
der Auswahlkriterien fiir die Ubernahme und der Kriterien bei Veridusserungen etc.).

N
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2. Mehrwertabgabe

Art. 12b
1 Der Vollzug der Mehrwertabgabe durch die Gemeinde erfolgt nach den Vorschriften des kanto-
nalen Rechts.
2 Die Hohe der Abgabe betrigt:
a. BeiEinzonungen: 50% des Mehrwerts

b. Bei Einzonungen sowie Um- und Aufzonungen, fiir die ein besonderes 6ffentliches Inte-
resse besteht: 20% des Mehrwerts
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c. BeiUmzonungen von der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen sowie bei Umzonungen
von der Zone fiir 6ffentliche Anlagen in die Wohn-, Misch- und Zentrumszonen: 50% des

Mehrwerts

d. Bei Umzonungen von Arbeitszonen in die Wohn-, Misch- und Zentrumszonen: 20% des

Mehrwerts

e. Bei Anderung der Vorschriften iiber das Mass der Nutzung in der Bauzone (Aufzonung),
wenn die Nutzflache fir das Wohnen oder Arbeiten um mehr als 50% erhdht wird: 20%

des Mehrwerts
3 Die Freigrenze richtet sich nach Art. 19i Abs. 6 KRG.

Art. 12c

1 Neben den in Art. 19r KRG aufgefiihrten Verwendungszwecken kénnen die Mittel im kommuna-

len Fonds zur Forderung von Erstwohnraum verwendet werden.

3. Zonenplan
A. Aligemein
Art. 13

! Die Zonenvorschriften fiir die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen, die Landwirtschaftszone,
die Naturschutzzone, die Landschaftsschutzzone, die Freihaltezone, die Archdologiezone/Archéa-
ologische Schutzzone, die Grundwasser- und Quellschutzzone, die Gefahrenzonen sowie die
Zone Ubriges Gemeindegebiet sind im Kantonalen Raumplanungsgesetz, die Zonenvorschriften

der Ubrigen Zonen im vorliegenden Baugesetz umschrieben.

2 Der Zonenplan beinhaltet folgende Zonenarten und Festlegungen:
a) Bauzonen

- Kernzone A (ES Il1) Art. 24

- Kernzone B (ES IlI) Art. 24

- Kernzone Portal (ES IlI) Art. 25

- Dorfzone (ES Il Art. 26

- Wohnzone 2 (ES II) Art. 27

- Wohnzone 2A Brambriesch (ES Il) Art. 27

- Wohnzone 3 (ES Il) Art. 27

- Gewerbemischzone (ES IIl) Art. 28

- Dienstleistungszone  (ES IlI) Art. 28a

- Gewerbezone A (ES ) Art. 29

- Gewerbezone B (ES Ill) Art. 29

—tagerplatzzone fBSH}b—— —————— Art 30

- Kurhauszone Passugg a (ES Il) Art. 31

- Kurhauszone Passugg b (ES Il) Art. 31

- Zone fur Bildungs- und Lernstatten (ES 1) Art. 32

- Hotelzone A (ES 1lI) Art. 33

- Hotelzone B (ES II) Art. 34

- Hotelzone C (ES 1) Art. 34a

- Hotelzone Sporthotel Krone (ES Ill) Art. 34b

- Spezialzone Lindenhof (ES Il) Art. 34c

- Touristikzone (ES IlI) Art. 35

- Zone fiir touristische Einrichtungen (ES 1l1) Art. 29 KRG

- Parkierungszone Art. 37

- Zone Hofraum und Garten Art. 37a

- Erhaltungszone (ES I1) Art. 31 KRG/ 36

- Zone fur o6ffentliche Bauten und Anlagen (ES II/Ill) Art. 28 KRG

- Zone fir o6ffentliche Anlagen Art. 28 KRG
b) Landwirtschaftszonen

- Landwirtschaftszone (ES Ill) Art. 32 KRG
¢) Schutzzonen

- Naturschutzzone Art. 33 KRG

- Landschaftsschutzzone Art. 34 KRG
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- Freihaltezone

- Archéologiezone/Archiologische Schutzzonen Art.
- Grundwasser- und Quellschutzzone
- Trockenstandortszone Art.

- Wald- und Wildschonzone
d) Weitere Zonen

- Erhaltungszone (ES 1) Art.

- Wintersportzone

- Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen
- Campingzone

- Materialablagerungszone

- Gefahrenzone | Art.
- Gefahrenzone Il Art.
- Zone kinftige bauliche Nutzung Art.

- Zone Ubriges Gemeindegebiet (ES Ill)
e) Folgeplanungen

- Arealplanpflicht Art.

- Quartierplanpflicht
f) Weitere Festlegungen

- Statische Waldgrenzen Art.

- Baulinie
- Waldabstandslinie
- Loschwasserdruckgrenze

Art. 35 KRG
36 KRG

Art. 37 KRG
38

Art. 39

31 KRG/ 36
Art. 39 KRG / 40
Art. 40a
Art. 41
Art. 42
38 KRG
38 KRG
40 KRG
Art. 41 KRG

=

46 KRG
Art. 51 KRG

13 WaG
Art. 55 KRG
Art. 55, 78 KRG

3 Fiir Verkehrsflachen im Siedlungsgebiet gelten die Vorgaben des Generellen Erschliessungsplans

sowie der Erschliessungsordnung.

4 Zonenplan und Zonenschema bezeichnen die Empfindlichkeitsstufen. Zuweisung und Anwen-
dung richten sich nach den Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.
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B. Bauzonen
a) Regelbauweise
Art. 14

! Die Bauweise und Bdas Mass der Nutzung und-die Grenz—und-Gebiudeabstinde in den Bauzo-
nen richten sich, soweit in der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung Vorschriften tUber Be-
griffe und Messweisen fehlen, nach dem Zonenschema und den dazugehorigen baugesetzlichen
Umschreibungen.

N

Fir Begriffe und Messweisen, die Gegenstand der Interkantonalen Vereinbarung liber die Har-
monisierung der Baubegriffe (IVHB) bilden, gelten die in den Anhdngen zur IVHB und den ent-
sprechenden Erlduterungen enthaltenen Umschreibungen. Wo die IVHB konkrete Masse vorbe-
halt, gelten die entsprechenden Massangaben in Art. 17 des vorliegenden Baugesetzes.

w

Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungsziffern und Grenzabsténde in je-
der Zone fiir die dort gelegenen Geb&udeteile einzuhalten. Im Ubrigen gelten die Vorschriften
der Zone, in welcher der grossere Teil des Gebaudes liegt.

IS

In Areal- und Quartierplanen kénnen folgende Abweichungen von der zonengemassen Regelbau-
weise festgelegt werden, wenn damit ein haushélterischer Umgang mit dem Boden bei guter
Wohn-, Gestaltungs- und Erschliessungsqualitdt sowie nachhaltiger Bauweise erreicht wird:

1. Die Grenz- und Gebdudeabstande kénnen nach architektonischen Kriterien frei festgelegt
werden. Gegenliber Nachbargrundstiicken ausserhalb des Areals bzw. Quartierplangebiets
gelten in jedem Fall die Grenz- und Gebaudeabstande der Regelbauweise.

2. Die Gebadudeldngen und der Zusammenbau mehrerer Baukorper sowie die Dachgestaltung
kénnen nach architektonischen Kriterien frei festgelegt werden.

3. Drangt sich aus gestalterischen Griinden eine Terrainveranderung auf, konnen die Gesamt-
und Fassadenhdhen ab neuem Terrain ermittelt werden.

4. Eskann-einzusitzliches Vollgeschossbewilligtwerdenwobeidie Die Gesamthohe/ Fassa-
denhdhe darf um maximal 2.50 m Gberschritten werden daf.

5. Das zuldssige Mass der Nutzung (Ausnltzungsziffer gemass Art. 37a KRVO) kann um maxi-
mal 0.1 erhdht werden.

5 Bei traditionellenHotelbauten strukturierten Beherbergungsbetrieben kann der Gemeindevor-
stand die Ausnitzungsziffer fir Nutzungen wie Hallenbader, Saunen, Solarien, Fitnessraumen
u.d. entsprechend deren Flachenanteil an der gesamten anrechenbaren Geschossflache erho-
hen. Der maximale Ausnltzungsbonus betragt dabei 20% der Ausniitzungsziffer gemass Zonen-
schema.

o

Der Gemeindevorstand kann bei Gewerbebauten mit Nutzungen wie Kihl-, Trocken und Lager-
rdumen, welche nicht als Arbeitsplatz genutzt werden, die Ausnitzungsziffer entsprechend de-
ren Flachenanteil an der gesamten anrechenbaren Geschossflache erhdhen. Der maximale Aus-
niitzungsbonus betragt dabei 20% der Ausniitzungsziffer gemass Zonenschema.

Art. 15
Fir den Abbruch und Wiederaufbau rechtmassig erstellter Gebdude gilt das Hofstattrecht im
Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen.

i

N

Werden rechtmdssig erstellte Gebiude, die den geltenden Vorschriften nicht mehr entsprechen,
zerstort oder ganz oder teilweise abgebrochen, dirfen sie ohne Riicksicht auf die geltenden Vor-
schriften der Regelbauweise in ihrer bisherigen Nutzung, Lage und Ausdehnung wieder aufge-
baut werden, wenn keine iberwiegenden 6ffentlichen Interessen entgegenstehen und das Bau-
gesuch fur den Wiederaufbau innert drei Jahren nach Zerstérung beziehungsweise zusammen
mit dem Abbruchgesuch eingereicht wird. Zweckdanderungen sind zuldssig, wenn die Nutzung
dem Zonenzweck entspricht.

3 Abweichungen von einzelnen Massen des Altbaues Altbaus kénnen im Rahmen der bestandenen
Gebaudekubatur gestattet oder angeordnet werden, wenn damit eine bessere Gesamtgestal-
tung erreicht wird oder wenn dies aus andern wichtigen Griinden des 6ffentlichen Interesses
erforderlich ist und keine Giberwiegenden nachbarlichen Interessen entgegenstehen.

S

Die Gebdudemasse sind vor dem Abbruch des Gebaudes oder binnen zwei Monaten nach dessen
Zerstoérung in einem von der Baubehorde zu genehmigenden Plan festzuhalten.

[0

Besondere Zonenbestimmungen betreffend Ersatzbauten, Gefahrenzonen, Schutzanordnungen
des Generellen Gestaltungsplans, Baulinien sowie besondere Regelungen des eidgendssischen

7
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oder kantonalen Rechts fiir bestehende Bauten oder Anlagen, wie Vorschriften in Gefahrenzo-
nen, Abstandsvorschriften gegentiber Kantonsstrassen und Vorschriften tiber den vorbeugenden
Brandschutz gehen dem Hofstattrecht vor Abstandsversehriften-gegeniiberKantonsstrassenge-

Art. 16 Zonenschema

Zone AZ Max. Max. Gebdaude- Grenzabstand® | ES
Fassaden- Gesamt- lange
hohe (m)* hohe (m)* Art. 22
Art. 18 Art. 20 Art. 20 Art. 21
Art. 37a
KRVO
(m) (m) (m)
gross klein
KA Kernzone A - 10.0 (+2)* 13.0 (+2)* - 2.5 2.5 I}
KB Kernzone B - 7.5 (+2)* 10.5(+z)! 15.0t 2.5 2.5 I}
KP Kernzone Portal 1.20 12.5 (+z)* 14.5 (+z)* 25.0t 2.5 2.5 1]
D Dorfzone 0.60 8.0 (+2) - 20.0 6.0 4.0 I}
w2 Wohnzone 2 0.50 7.5 (+2) 10.5 (+2) 15.0 4.0 4.0 1
W2A Wohnzone 2A? (Brambriesch) Art. 2627 5.0 (+2) 7.5 (+2) 15.0 - 4.0 1]
W3 Wohnzone 3 0.65 9.0 (+2) 12.5 (+2) 25.0 6.0 4.0 Il
KUP Kurhauszone Passugg 0.30 6.0 (+2) - - 5.0 5.0 Il
GMZ Gewerbemischzone - 12.0 (+2) 12.5 (+2) 40.0 6.0 4.0 I}
DL Dienstleistungszone 0.80 9.0 (+2) 12.5 (+2) 60.0 2.5 2.5 I}
GA Gewerbezone A - 12.0 (+2) 15.0 (+2) - 2.5 2.5 I
GB Gewerbezone B - 9.0 (+2) 12.5 (+2) - 2.5 2.5 I}
BL Zone fir Bildungs- und 0.25 10.5 (+2) 15.0 (+2) 25.0 6.0 6.0 Il
Lernstatten “Riedwiesli”
HA Hotelzone A 1.00 11.4 (+2) 14.5 (+2) 40.0° 6.0 2.5 I}
HB Hotelzone B Art. 33 7.5 (+2) 10.5 (+2) - 5.0 2.5 Il
HC Hotelzone C Art. 34a Art. 34a Art. 34a Art. 34a 4.0 4.0 1l
HZK Hotelzone Sporthotel Krone Art. 34bis®b | Art. 34bis°b Art. 34bis®b | - 5.0 2.5 1]
SL Spezialzone Lindenhof Art. 34c Art. 34c Art. 34c Art. 34c 2.5 2.5 1]
TZ Touristikzone 0.80 7.5 (+2) 10.5 (+2) 30.0 2.5 2.5 I}
Z6BA | Zone fur o6ffentliche Bauten und - - 15.0 (+2) - 7 7 1/m
Anlagen
3 tagerplatzzone - - - - H
Lw Landwirtschaftszone - 13.0 (+2) 16.0 (+2) - 4.0 4.0 I}
1 Es besteht kein Anspruch auf Hochstmass (siehe Art. Kernzone)
2 Aufgrund der Waldfeststellung 2006 ergeben sich in der Wohnzone W2A
,Brambriiesch’ Baustandortsflachen, welche die maximale bauliche Nutzung gemass Baugesetz (Anhang) nur
noch in reduziertem Mass ermoglichen. Bei Grundsttiicken auf welchen die baulichea Nutzung zu mehr als 50%
verwehrt ist, kann die Nutzung auf Grundstiicke in der gesamten Wohnzone W2A ,Brambriesch’ Ubertragen
werden. Ein allfalliger Nutzungstbertrag bedarf der Genehmigung der Baubehorde und ist im Grundbuch an-
zumerken.
3 Der grosse Grenzabstand ist von der Hauptfassade, der kleine Grenzabstand von den Ubrigen Fassaden aus
einzuhalten. Zur Bestimmung der Hauptfassade ist in erster Linie die Lage der Hauptwohnraume massgebend;
die ortliche Lage des Gebadudes und die Bauweise der Umgebung ist geblhrend zu beriicksichtigen.
4

Zuschlag z siehe Art. 20
Gestltzt auf eine positive Beurteilung der Bauberatung kann die Baubehorde Gebaudeldangen von tber 40.0
m gestatten.

Grundmasse gemdss Generellem Gestaltungsplan ,Hotel Krone’ und Generellem Erschliessungsplan ,Hotel
Krone’

Es gelten die Grenzabsténde der jeweils angrenzenden Zone.
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b) Definitionen, Begriffe und Messweisen

Art. 17
Fur die nachstehenden IVHB-Begriffe gelten die folgenden Masse:
! Kleinbauten und Anbauten

- maximal zuldssige Gesamthohe: 4.20 m

- maximal anrechenbare Geb&udefliche: 55 m?

- maximale Gebaudeldnge: 10.00 m

2 Unterniveaubauten
- maximales Durchschnittsmass b liber dem massgebenden Terrain: 1.00 m
- maximales Mass f (iber dem massgebenden Terrain: 3.00 m
3 Vorspringende Geb&udeteile
- maximal zuldssiges Mass a fiir die Tiefe: 1.50 m
- maximal zuldssiges Mass b fur die Breite: 4.00 m
- maximal zuldssiger Anteil des zugehorigen Fassadenabschnittes: 1/3

4 Unbedeutend zuriickspringe Gebiudeteile
- maximal zuldssiges Mass a fiir die Tiefe: 2.00 m
- maximal zuldssiges Mass b fiir die Breite: 4.00 m
- maximal zuldssiger Anteil des zugehérigen Fassadenabschnittes: 1/2

5 Technisch bedingte Dachaufbauten
- maximal zuldssiges Mass: (Uberschreitung der Dachfliche): 1.50 m ; vorbehalten bleiben Mehr-
hohen infolge feuerpolizeilicher Vorschriften und nachweislich unumganglicher technischer
Notwendigkeiten

6 Zuriickversetzte Briistungen bei Flachdachbauten
- minimal notwendiger Versatz: 1.50 m

7 Dachaufbauten
- maximal zulidssige Hohe (Uberschreitung der Dachfliche):
0.50 m unter dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion

8 Untergeschosse
- maximal zuldssiges Durchschnittsmass b Gber der Fassadenlinie: 1.60 m

0 Attikageschoss
- minimal notwendiger Versatz a: 3.00 m auf zwei ganzen, angrenzenden Fassaden.

! Die Definition der Ausniitzungsziffer richtet sich nach Art. 37a der kantonalen Raumplanungsver-
ordnung (KRVO).

Art. 19

1 Grundstiicksteilungen und Nutzungsiibertragungen innerhalb der Bauzonen sind unzulissig,
wenn sie geeignet sind, die Umsetzung der Vorschriften Gber die Baulandmobilisierung (Artikel
19c¢ ff. KRG) oder der Vorschrift Giber die Mindestausschopfung des Nutzungsmasses (Art. 18a) zu
vereiteln oder zu erschweren.

2 Grundstiicksteilungen, Grenzmutationen und Nutzungsiibertragungen innerhalb der Bauzone
bedirfen der Zustimmung durch die Baubehorde.

3 Die Baubehdrde kann Nutzungsiibertragungen zwischen angrenzenden oder bloss durch Stras-
sen getrennten Grundstiicken innerhalb dergleichenBauzene des gleichen Zonentyps (Wohn-
zone, Kernzone, Dorfzone, Gewerbezone) zulassen, sofern ein entsprechender Vertrag zwischen
den betroffenen Grundeigentiimerinnen bzw. Grundeigentiimern vorliegt. Vorbehalten bleiben
weitergehende Nutzungsverlegungen nach den Anordnungen des Generellen Gestaltungsplans,
eines Arealplans oder eines Quartierplans.
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4 Bei Abparzellierungen miissen die abgetrennten Flachen fiir sich allein zonengemass {iberbaut
werden kdnnen. Die neuen Parzellen dirfen nur soweit (iberbaut werden, als die Ausnitzungs-
ziffer Uber die ganze urspriingliche Parzelle eingehalten wird.

5> Die Baubehérde fiihrt eine Kontrolle {iber die Ausniitzung der Grundstiicke. Sie ldsst Nutzungs-
tibertragungen im Grundbuch anmerken.

Art. 19a

1 Alle Bauvorhaben haben dem Gebot des haushilterischen Umgangs mit dem Boden zu geniigen.
Insbesondere sind eine bodensparende, kompakte Bauweise sowie eine optimale Ausniitzung
und effiziente Erschliessung der Bauzonen anzustreben.

N

Neubauten und wesentliche Erweiterungen haben mindestens 80% der geltenden Ausnitzungs-
ziffer auszuschopfen. Fiir Bauvorhaben in Zonen ohne AZ gelten die Ziele geméss Abs. 1 sinnge-
mass.

w

Wird die geltende Ausniitzungsziffer um mehr als 20% unterschritten, hat der Baugesuchsteller
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens anhand eines Uberbauungskonzeptes nachvollzieh-
bar aufzuzeigen, wie und wo die gesamte restliche Ausnitzung nachtraglich in baulicher und
funktionaler Hinsicht sinnvoll realisiert werden kann. Eine vollstandige Ausnitzung des Grund-
stiicks darf dabei nicht negativ prajudiziert werden. Das Uberbauungskonzept ist fiir spétere bau-
liche Massnahmen im Grundbuch anzumerken. Das Uberbauungskonzept kann im Rahmen spé-
terer Baubewilligungsverfahren jederzeit abgedndert werden, sofern die 80%-ige Mindestaus-
schépfung mit dieser Anderung ebenfalls erreicht wird.

ES

Die Baubehdrde kann die Baubewilligung mit Auflagen verbinden wie z.B. hinsichtlich der Er-
schliessung, der Baustandorte fiir die Restnutzung, die zeitliche Realisierung usw. oder die Ein-
leitung einer Folgeplanung beschliessen. Baugesuche, welche die Anforderungen gemass Abs. 2
bzw. 3 nicht erfiillen, werden zur Uberarbeitung zuriickgewiesen.

Art. 20
! Die Gesamthdhe und die Fassadenhéhe von Gebiuden darf die Werte geméass Zonenschema
nicht Gberschreiten.

N

Fir die Bestimmung der Fassadenhohe ist bei Giebeldachbauten, Pultdachbauten und dhnlichen
Dachformen die traufseitige Fassadenhohe massgebend, bei Flachdachbauten die jeweils
hochste Fassade.

w

Bei traufstandig zum Hang stehenden Gebduden in Hanglage (ab 5% 9% mittlere Hangneigung)
erhoht sich die maximal zuldssige Fassadenhdhe der Talfassade um die Differenz zwischen der
mittleren Hohe in m.i.M. aller Hauptgebaudeecken und der Hohe des tiefstgelegenen Punktes,

gemessen beim gewachsenen beziehungsweise einem-aHenfalls-tieferliegenden abgegrabenen

Terrain (Zuschlag z; vgl. Skizze).

EN

Bei firststandig zum Hang stehenden Geb&uden gilt der vorerwahnte Zuschlag z fiir beide (trauf-
seitigen) Fassadenhohen sowie fiir die Gesamthohe. Bei Flachdachern gilt der Zuschlag z fiir alle
Fassaden, und bei Pultdachern gilt kein Zuschlag z.

[0}

Bei gegliederten Bauten werden wird die Fassaden- und die Gesamthohe fiir jeden Baukorper
ermittelt. Als Gliederung gilt nur ein Vor- und Riicksprung von mindestens 3.0 m, der vom Terrain
bis zum Dach reicht.

o

Bei Abgrabungen sind die Gesamt- sowie die Fassadenhdhe vom neu gestalteten Terrain zu mes-
sen. Durch Aufschiittungen oder Abgrabungen dirfen die Hohenvorschriften nicht umgangen
werden.

Art. 21
! Gebiude, die das massgebende Terrain iiberragen, diirfen die Gebiudeldnge geméass Zonen-
schema nicht tberschreiten. Die Lange von Anbauten wird nicht angerechnet.

2 Werden zwei oder mehr selbstindige Gebdude zusammengebaut (Doppel- und Reihenhiuser),
darf die Geb&dudeldnge um insgesamt maximal 6.00 m lberschritten werden.

- Die Lange

und die Breite von Unterniveaubauten und unterirdischen Bauten sind frei.
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Bauabstdnde

Art. 22
! Die Grenzabstidnde von Gebiuden geméass Zonenschema sind einzuhalten. Vorbehalten bleiben
Baulinien und Unterschreitungen gemass KRG.

Der minimale Gebdudeabstand ergibt sich aus der Summe der einzuhaltenden Grenzabstiande
und kann gemdss KRG unterschritten werden.

w

Unterirdische Bauten und jene Teile von Unterniveaubauten, die das massgebende Terrain nicht
tiberragen, miissen keinen Grenzabstand einhalten.

4 Wo das Baugesetz keine Grenzabstinde vorschreibt sowie fiir An- und Kleinbauten gelten die

minimalen kantonalen Abstandsvorschriften.

Bei Bauvorhaben an Kantonsstrassen bleiben die Abstandsvorschriften der kantonalen Strassen-
gesetzgebung vorbehalten.

! Bauten und Anlagen haben gegeniber 6ffentlichen oder éffentlichen Zwecken dienenden Stras-
sen oberirdisch und unterirdisch einen Abstand von 2.5 m vom Fahrbahnrand einzuhalten. Die
Baubehorde kann in begriindeten Féllen Unterschreitungen zulassen.

2 Vorspringende Geb3udeteile im minimalen Abstandsbereich missen mindestens 3.00 m ber
dem Trottoir und 4.50 m Uber dem Strassenniveau liegen. Vorbehalten bleiben Baulinien.

3 Das Hofstattrecht geht dem kommunalen Strassenabstand vor.

c) Zonenvorschriften
Wohnbauzonen
Art. 24

! Die Kernzone ist fir Wohnzwecke sowie fiir Gewerbe- und Gastgewerbebetriebe, Dienstleis-
tungs- und Produktionsbetriebe, ausgenommen neue Landwirtschaftsbetriebe, bestimmt.

2 Siedlungsstruktur und Bauweise sind zu erhalten und zu erginzen. Neu- und Umbauten sowie
An- und Nebenbauten haben sich auch mit Bezug auf Stellung des Gebaudevolumens, Dachge-
staltung, Verwendung von Materialien und in der Farbgebung der Fassaden in die bestehende
Siedlung einzufiigen. Modernisierungen und Weiterentwicklungen der Bauten sind moglich,
wenn sie bezliglich Stellung, Gestaltung und Form eine gute siedlungsbauliche Qualitdten auf-
weisen. Wo Baulinien fehlen, sind bei neuen Gebauden, einschliesslich Ersatzbauten und Um-
bauten, die bestehenden Fassadenfluchten beizubehalten. Bei geschlossenen Geb&dudezeilen
entlang von Strassen und Gassen richten sich die Ldngen- und Hohenmasse sowie die Dachform
nach den umliegenden Gebauden und Strukturen.

w

Die Kernzone B gewahrleistet den Fortbestand und die angemessene Entwicklung einer dauer-
bewohnten, kleinrdumigen Siedlung mit der entsprechenden Bevdlkerungsstruktur.

IS

Alle Bauvorhaben sind vorgangig der Projektierung der Baubehdrde anzuzeigen. Diese bestimmt
in Zusammenarbeit mit der Bauherrschaft die Rahmenbedingungen. In der Regel zieht sie die
Bauberatung bei. Es besteht kein Anspruch auf die volle Ausniitzung der im Zonenschema fest-
gelegten Maximalmasse.

5 Wesentliche Anderungen bestehender Strassenziige sowie von Platzen und Hofrdumen erfor-
dern ein Gesamtiiberbauungsprojekt oder eine Folgeplanung (Arealplan oder Quartierplan).
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Art. 25

! Die Kernzone Portal ist fir Wohnzwecke sowie fiir Gastgewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
bestimmt, welche der touristischen Entwicklung im Sinne des Gesamtprojektes ,Portal Churwal-
den“ dienen.

N

Siedlungsstruktur und Bauweise sind nach einer gestalterisch und ortsbaulich vorgegebenen Ziel-
setzung zu entwickeln und zu erneuern.

3 Neu- und Umbauten sowie An- und Kleinbauten haben auch hinsichtlich der Stellung des Gebu-
devolumens, Dachgestaltung, Verwendung von Materialien und Farbgebung der Fassaden Bezug
zur Kernzone zu nehmen.

4 Werden bestehende oberirdische Parkierungsanlagen bzw. Parkplitze durch ein Bauvorhaben
beansprucht, sind diese von der Bauherrschaft in demselben Umfang an geeigneter Lage zu er-
setzen und zu finanzieren. Zusatzlich sind die jeweils erforderlichen Pflichtparkplatze gemass Art.
84 Baugesetz zu realisieren.

5 Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehérde mitzuteilen. Diese be-
stimmt in Zusammenarbeit mit der Bauherrschaft die projektbezogenen Rahmenbedingungen.
Die Baubehorde zieht die Gestaltungsberatung bei.

& Wesentliche Veranderungen bestehender Strassenziige sowie von Plitzen und Hofrdumen erfor-
dern ein Gesamtiiberbauungsprojekt und werden in einer Folgeplanung (Quartierplan oder Quar-
tierplan-Teilgebiete) geregelt.

Art. 26
! Die Dorfzone ist fiir Wohnzwecke sowie fiir Gewerbe- und Gastgewerbebetriebe, Dienstleis-
tungs- und Produktionsbetriebe, ausgenommen neue Landwirtschaftsbetriebe, bestimmt.

2 Neue Gebiude sowie Umbauten und Erweiterungen bestehender Gebdude haben sich beziiglich
Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung gut in die bestehende Siedlung einzuftigen.

3 Die Baubehérde kann bei Bedarf die Bauberatung beiziehen.

Art. 27

! Die Wohnzone ist fiir Wohnzwecke bestimmt. Dienstleistungs-, Gewerbe- und Gastgewerbebe-
triebe sind im Rahmen der Emissionsbestimmungen zuldssig, sofern sie aufgrund ihrer optischen
Erscheinung in ein Wohnquartier passen.

2 In der W2A ist die zuléssige anrechenbare Geschossfldche pro Parzelle ermittelt und im Zonen-
plan 1:2'000 festgelegt In der W2A diirfen die Hauptgebaude eine Gebaudegrundflache von
hochstens 85 m? aufwelsen meht—emgesehJessen—smd—daba—emgesehessge—Anbau&en%meh&

2 Die Summe der Geb&u-

degrundflachen von Hauptgebaude und Anbauten gemass Art. 17 Baugesetz darf héchstens 105
m? betragen.

3 Bei Bauvorhaben in der Ndhe der Dorfzone und der Kirche ist auf das Orts- und Landschaftsbild
besondere Riicksicht zu nehmen.

Gewerbezonen

Betrleb bzw. Betrlebskomplex durfen maximal 40 % der tatsachlich reaI|S|erten anrechenbaren
Geschossflache als Wohnraum genutzt werden.

wﬂhgaﬁg—swhe&us%eueﬂ—wrd—rm—@wrdbaeh—a#&um&keﬂ— erd rechtmaSS|g erstellter Wohn-

raum, der den geltenden Vorschriften nicht mehr entspricht, durch hohere Gewalt zerstort oder
ganz oder teilweise abgebrochen, darf die vorbestandene Nutzflache auf derselben Parzelle wie-
der aufgebaut werden, ohne dass die Beschrankung nach Absatz 2 eingehalten werden muss.
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Art. 28a
! Die Dienstleistungszone ist fiir Dienstleistungsbetriebe und Verkaufsstitten sowie der Offentlich-
keit dienenden Bauten und Anlagen bestimmt. Wohnnutzungen sind nicht gestattet.

2 Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehérde mitzuteilen. Diese be-
stimmt in Zusammenarbeit mit der Bauherrschaft die projektbezogenen Rahmenbedingungen.
Es besteht kein Anspruch auf die volle Ausniitzung der im Zonenschema festgelegten Maximal-
masse.

3 Bei Bauvorhaben in der Ndhe der Kernzone und der Dorfzone ist auf die Anliegen des Ortsbild-
schutzes, insbesondere hinsichtlich der Einfligung der Bauten und Anlagen in die bestehende
Siedlungsstruktur, besondere Riicksicht zu nehmen. Die Baubehorde zieht in der Regel die Ge-
staltungsberatung bei.

Art. 29
! Die Gewerbezone ist fiir Produktions- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.

2 In der Gewerbezone ist nur Wohnraum fiir Betriebsinhaber oder betriebsgebundenes Personal
gestattet. Pro Gewerbebaute darf der Wohnraum 200 m?2 BGF nicht tiberschreiten.

4 Die maximale Héhe von Bauten und Anlagen kann im Zenenplan Generellen Gestaltungsplan in-
nerhalb bestimmter Geltungsbereiche durch Hohenbegrenzungen in m.i.M. bestimmt werden.
Die jeweiligen Hohenkoten diirfen von keinem Bauteil —ausser von technisch bedingten Elemen-
ten wie Aufziige, Kamine, Entliftungen und dergleichen— Giberschritten werden.

> Im Generellen Gestaltungsplan Tanzplatz werden innerhalb der Gewerbezone Baufelder, Etap-
pen und Erschliessungsflichen festgelegt.?
Bauten diirfen nur innerhalb der Baufelder und entsprechend der vorgesehenen Etappierung er-
stellt werden. Die Gebdudehohe inden im Baufeldera 1 whd-4 richtet sich nach dem Zonen-
schema. In den Baufeldern 2 und 3 diirfen Bauten und Anlagen, mit Ausnahme von untergeord-
neten Dachaufbauten, die im Generellen Gestaltungsplan festgelegte Hohe nicht Giberschreiten.
Die Erschliessungsflache dient als Parkierungs-, Zufahrts- und Mandvrierflache. Es sind Parkie-
rungsbauten und —anlagen sowie Nebenbauten zuldssig, welche in engem Zusammenhang mit
dem Zweck der Erschliessungsflache stehen.
Innerhalb des Bereiches mit Konzeptpflicht werden Neubauten nur gestitzt auf ein Gesamtkon-
zept fiir die Erschliessung und Bebauung erteilt. Das Gesamtkonzept hat den gesamten Perimeter
zu umfassen und aufzuzeigen, wie eine optimale Ausschopfung der zuldssigen Ausniitzung und
eine landsparende Erschliessung erreicht wird. Uberdies gelten folgende Rahmenbedingungen:
- Bei Neubauten, Ersatzneubauten und wesentlichen Erweiterungen bestehender Bauten ist
eine minimale Fassadenhdhe von talseitig 8 m und bergseitig 5 m zu realisieren.
- Die Baubehorde kann diese Mindesthohen um 2 m reduzieren, sofern ein Untergeschoss im
Umfang von mindestens 50% der Gebaudegrundflache erstellt wird.

o))

Art. 30

1 In der Lagerplatzzone ist die voriibergehende oder dauernde Lagerung von Materialien und Gii-
tern gestattet. Nicht zuldssig ist das Lagern von umweltgefahrdenden Stoffen sowie das Depo-
nieren oder Zwischenlagern von Abfallen und von Recyclingbaustoffen aus aufbereiteten Bauab-
fallen.

2 Anlagen und Vorkehren wie Schutzdicher oder Einfriedungen sind zuléssig, wenn sie unmittelbar
far den Schutz von Materialien und Gitern erforderlich sind.

1 Teilrevision Baugesetz und GGP Tanzplatz / Fleischtrocknerei geméass RB 536 vom 29. Mai 2012.

13

70.1

Dienstleistungszone

Gewerbezone

Lagerplatzzone



Zonen fiir besondere Bauliche Nutzungen

Art. 31

! Die Kurhauszone Passugg ist fiir Betriebe hotel- und gastgewerblicher Art, fiir Schulungs- und
Ausbildungszentren mit dazugehdrigen Unterkiinften fiir Studierende und fiir Kongressbetriebe
sowie in der Zone b auch fiir Wohnnutzung bestimmt.

2 In der Zone a diirfen Neubauten nur gestiitzt auf einen Generellen Gestaltungsplan bewilligt wer-
den. Umbauten im Rahmen der vorhandenen Baustruktur unterstehen der Generellen Gestal-
tungspflicht nicht. Bestehende Bauten diirfen mit betriebsnotwendigen Raumen erweitert wer-
den.

3 Die Uberbaubarkeit ist durch Baulinien begrenzt. Pult- oder Flachdicher sind gestattet. Kein Teil
des Gebaudes darf das Niveau des bestehenden Parkplatzes (Kote 775.80 m . M.) um mehr als
4 m Uberschreiten.

Art. 32

1 Die Zone fiir Bildungs- und Lernstitten dient der Erhaltung und massvollen Entwicklung der be-
stehenden Bebauung. Zuldssig sind Bauten und Anlagen, welche mit dem Betrieb der Bildungs-
oder Lernstatte in Verbindung stehen und sie selbst oder deren Beniitzung den Betrieb der Bil-
dungs- oder Lernstéatte nicht storen.

In der Zone fir Bildungs- und Lernstdtten im Gebiet ,Riedwiesli’ gilt die Quartierplanpflicht. Neu-
bauten und wesentliche Umbauten diirfen nur gestitzt auf die Quartierplanung mit Vorschriften,
Gestaltungsplan und Erschliessungsplan erstellt werden. In der Quartierplanung werden insbe-
sondere die Lage und Grésse der Bauten, die allgemeine Gestaltung der Uberbauung sowie die
Erschliessung detailliert festgelegt. Geringfligige Umbauten bestehender Bauten diirfen ohne
Quartierplanung nur im bestehenden Volumen erfolgen.

3 Als Grundlage fiir die Quartierplanung bzw. fiir das Baubewilligungsverfahren dient ein Gestal-

tungs- und Entwicklungskonzept oder ein Studienauftrag resp. Architekturwettbewerb.

4 Die Zone fir Bildungs- und Lernstétten in Malix gilt als Nichtbauzone, sdmtliche Bauvorhaben

unterliegen dem Bewilligungsverfahren fiir Bauten ausserhalb der Bauzone. Bauten und Anlagen,
welche direkt mit dem Betrieb zusammenhadngen und betriebsnotwendig sind, kdnnen als stand-
ortgebundene Bauten und Anlagen bewilligt werden.

[0}

Die Erschliessung richtet sich nach den Vorgaben des Generellen Erschliessungsplanes; die Kos-
ten der Erschliessung (Bau und Unterhalt) werden von den betroffenen Grundeigentiimern resp.
Nutzniessern getragen.

Bauten und Anlagen haben sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Die Baubehdrde
erlasst bei Bedarf entsprechende Auflagen.

triebe-bestimmt. Die Hotelzone A ist bestimmt fiir traditionelle Hotels sowie fiir hotelmdssig ge-

fliihrte Resorts oder vergleichbare Betriebe, welche die Anforderungen an strukturierte Beher-
bergungsbetriebe gemass Art. 4 Zweitwohnungsverordnung (ZWV) erfiillen. Verkaufslokale, an-
dere gewerbliche oder kulturelle Bauten und Anlagen sowie Personalwohnungen sind zuldssig,
wenn sie den zonenrechtlichen Betrieb nicht storen.

sehossfldcheumfassen: Touristisch bewirtschaftete Wohnungen gemass Art. 7 Abs. 2 lit. b des
Bundesgesetzes Uber Zweitwohnungen (ZWG) sind zuldssig.

3 Bestehende Hotels diirfen im Rahmen der Vorschriften von Abs. 1 und 2 ohne Riicksicht auf die
Vorschriften liber die Ausnitzungsziffer, Fassaden- und Gesamthéhen, Gebaudeldangen sowie
Grenz- und Gebaudeabstande umgebaut werden, sofern das Gebaudevolumen nicht verandert
wird.

4 Bei Bauvorhaben in der Ndhe der Kernzone und der Kirche ist auf das Orts- und Landschaftsbild
besondere Riicksicht zu nehmen.
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Art. 34
! Die Hotelzone B ist ausschliesslich fiir Gastgewerbebetriebe bestimmt. Als Gastgewerbebetriebe
gelten Gaststatten, traditionelle Hotels, Garni-Hotels und Pensionen.

2 Die zuldssige anrechenbare Geschossfliche wurde pro Parzelle ermittelt und ist im Zonenplan
1:2'000 festgelegt.

Art. 34a

1 Die Hotelzone Cist bestimmt fiir traditionelle Hotels sowie fiir hotelméssig gefiihrte Resorts oder
vergleichbare Betriebe, welche die Anforderungen an strukturierte Beherbergungsbetriebe ge-
mass Art. 4 Zweitwohnungsverordnung (ZWV) erfillen. Touristisch bewirtschaftete Wohnungen
gemadss Art. 7 Abs. 2 lit. b des Bundesgesetzes tUber Zweitwohnungen (ZWG) und Wohnungen
ohne Nutzungsbeschrankung im Zusammenhang mit strukturierten Beherbergungsbetrieben ge-
mass Art. 8 Abs. 1 — 3 ZWG sind zulassig.

Baubewilligungen in der Hotelzone C werden nur gestitzt auf einen rechtskraftigen Generellen
Gestaltungsplan (GGP) erteilt. Im GGP sind basierend auf einem Gesamtkonzept die zuldssigen
Gebadudeabmessungen und das Nutzungsmass im Rahmen der Regelbauweise zu konkretisieren
sowie die Anordnung und Umfang der Wohnungen nach Absatz 1 zu konkretisieren.

N

w

Wird an touristisch bewirtschafteten Wohnungen gemass Art. 7 Abs. 2 lit. b des Bundesgesetzes
Uber Zweitwohnungen (ZWG) Stockwerkeigentum begriindet, gelten die nachfolgenden Bedin-
gungen:
a) Die Eigennutzung von bewirtschafteten Wohnungen betrdgt max. 3 Wochen pro Haupt-
saison;
b) Eine Dauervermietung von bewirtschafteten Wohnungen ist ausgeschlossen;
c¢) Es muss ein Renovationsfonds eingerichtet werden, welcher dem Betreiber sowie den Ei-
gentlimern den erforderlichen Handlungsspielraum fiir die Durchflihrung von Renovati-
onsarbeiten einrdaumt;
d) Die Gemeinde kann die Baufreigabe vom Vorliegen des Begriindungsaktes, allfalliger Reg-
lemente sowie Miet- und Bewirtschaftungsvertrage abhangig machen.

ES

In der Hotelzone C in «Hinter Stettli» kann auf den Erlass eines Generellen Gestaltungsplanes
verzichtet werden. Es gilt die Regelbauweise der Kernzone B. Bestehende, altrechtliche Wohnun-
gen sind zulassig und diirfen im Rahmen des Zweitwohnungsgesetzes umgebaut und wiederauf-
gebaut werden.

(6]

Innerhalb der im Zonenplan bezeichneten Flache der Hotelzone C in «Hinter Stettli» muss innert
2 Jahren seit Rechtskraft der Planung mit den Bauarbeiten flir das vorgesehene Projekt begonnen
und der Bau innert 2 Jahren nach Baubeginn abgeschlossen sein. Im Ubrigen gelten die Bestim-
mungen von Art. 19h KRG.

Art. 34%¢h

! Die Hotelzone ,Sporthotel Krone’ ist bestimmt fiir Hotelbetriebe, bewirtschaftete Wohnungen
und die dazugehorigen Bauten und Anlagen wie Personalunterkiinfte, Sport- und Freizeitanlagen,
Parkierungsanlagen und dergleichen. -

N

In der Hotelzone ,Sporthotel Krone’ sind auch Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zulassig.
Solche die Hauptnutzung erganzende Nutzungen miissen in direktem Zusammenhang mit der
Hauptnutzung resp. dem Tourismus stehen und diirfen maximal 10% der auf dem Grundstiick
genutzten Bruttogeschossflachen beanspruchen.

w

Den im Generellen Gestaltungsplan festgelegten Baubereichen [Neubau Hotel, Hotelzwischen-
bau neu/bestehend und Wohnen (zum Teil bewirtschaftet, Stockwerkeigentum etc.)] sowie den
zugehorigen Hohenangaben kommen bauliniengleiche Wirkungen zu. Diese dirfen nicht tiber-
schritten werden.

IS

Der Generelle Erschliessungsplan ,Sporthotel Krone bezeichnet bestehende Ein- und Ausfahrten
sowie ober- und unterirdische Parkierungsanlagen. Im Erschliessungsbereich sind Anlagen fiir die
Erschliessung und Parkierung und weitere zweckgebundene, auch unterirdische Anlagen sowie
Stitz- und Futter mauern zulassig.

[0

Der Umgebungsbereich im Generellen Gestaltungsplan ,Sporthotel Krone’ bezeichnet diejenigen
Bereiche, welche fiir die Umgebungsgestaltung des Sporthotels besonders wichtig sind und ein
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stimmiges Umfeld ermoéglichen in Abgrenzung zu den Erschliessungsflachen. Im Umgebungsbe-
reich sind grundsatzlich keine Hochbauten erlaubt. Anlagen der Gartenraumgestaltung sowie of-
fenen Kleinbauten gem. Art. 17 BauG, welche im direkten Zusammenhang mit dem Hotel stehen,
wie Pavillons etc., sind statthaft.

Art. 34c

Die Spezialzone Lindenhof ist flir Beherbergungsbetriebe im Sinne von Art. 34a Abs. 1 BauG sowie
flir Kurbetriebe bestimmt. Als Kurbetrieb gilt ein Betrieb, welcher iber betriebseigene Infrastruk-
turen zur Beherbergung, Verpflegung und arztliche Betreuung der Patienten verfiigt.

i

N

Im Zusammenhang mit dem Kurbetrieb sind alle Nutzungen zulassig, die der Unterkunft von Pa-
tienten, ihrer Betreuer, ihrer Besucher und des betriebseigenen Personals sowie dem Betrieb der
Kureinrichtungen dienen (Behandlungs- und Therapierdume, Hallenbader, Gemeinschaftsraume,
Waschereien, Kiichen etc.).

w

Neben Bauten und Anlagen fiir Beherbergungs- und Kurbetriebe sind auch Bauten und Anlagen
fiir Schulungs- und Ausbildungszwecke zuldssig. Flr diese gelten nachfolgende Anforderungen:
a) Vorhandensein einer ausgewiesenen, fachlich qualifizierten und vor Ort anwesenden Lei-
tung und
b) einer angemessenen betriebseigenen Infrastruktur fir den Unterricht und die Ausbildung
sowie fir die kollektive Beherbergung und Verpflegung.

ES

Bauten und Anlagen fiir kulturelle Nutzungen wie Ausstellungsraumlichkeiten, Ateliers, Veran-
staltungsraumlichkeiten und dergleichen sind zuldssig.

w

Baubewilligungen in der Spezialzone Lindenhof werden nur gestiitzt auf einen rechtskraftigen
Generellen Gestaltungsplan (GGP) erteilt. Im GGP sind basierend auf einem Gesamtkonzept die
zuldssigen Gebdudeabmessungen und das Nutzungsmass zu konkretisieren. Bei Umnutzungen
und Umbauten ausschliesslich innerhalb des bestehenden Gebaudevolumens kann auf die Erar-
beitung eines GGP verzichtet werden.

[

Die Erstellung von Erstwohnungen ist nicht zuldssig.

~

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist die kommunale Bauberatung oder die kantonale
Denkmalpflege beizuziehen.

Art. 35

! Die Touristikzone ist fiir Bauten und Anlagen von touristischen Beférderungsanlagen wie Berg-
bahnen und Skilifte sowie damit verbundene Biiros, Servicebauten und dergleichen bestimmt.
Zulassig sind auch Bauten und Anlagen fir Verpflegungsstatten, Schneesportgeratezentrum,
Schneesportschulen, Skiclubinfrastruktur usw.

2 Bauten in der Touristikzone sind so anzuordnen, dass der Wintersportbetrieb einwandfrei funk-
tioniert. Sie haben sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Die Baubehdorde trifft die
notwendigen Anordnungen beziiglich Lage, Grésse, Form und Gestaltung.

Art. 36

Es gilt Art. 31 des Raumplanungsgesetzes fur den Kanton Gaubtinden (KRG). Darlber hinaus gelten
nachfolgende Vorschriften.

Erneuerungen bzw-Umnautzungvon bestehenden Bauten sind unter Einhaltung der nachfolgenden
erganzenden Bestimmungen zulassig:

! Die Kosten der Gestaltungsberatung gehen zu Lasten der Baugesuchsteller. Die Errichtung von

untergeordneten Anbauten (Nebennutzungen) bis 5.0 m? pro Geb&dude kann im Interesse der
Erhaltung der historischen Bausubstanz bewilligt werden.
Fir bestehende Wohnbauten (ohne Aussenplatze) und-neu-geschaffene-Weohnbauten kann die
Errichtung eines Aussensitzplatzes im Umfang von maximal 10.0 m? pro Objekt bewilligt werden.
Bedingung ist, dass sie sich beziiglich Gestaltung und Materialisierung vorziglich in das gewach-
sene Terrain und das bestehende Baugeflige einordnen.

2 Wohnbauten:
Bestehende, historische Wohnbauten und Anlagen sind in ihrem urspriinglichen Charakter und
in ihrer Substanz zu erhalten. Stérende, neuzeitliche Eingriffe sind zu beseitigen.
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* Okonomiebauten:
Das dussere Erscheinungsbild der bestehenden, traditionellen Okonomiegeb&ude (Stallscheu-

nen) ist moglichst unverandert zu erhalten. Eire-Umnutzungzu-Weohnzweeken-ist-in-derRegel

4 Fir die im Generellen Gestaltungsplan besonders bezeichneten Bauten und Anlagen gelten fol-
gende Bestimmungen:

a.

Fir die landwirtschaftliche Nutzung bestimmte Bauten dirfen in ihrem Zweck nicht veran-
dert werden.

b. Geschitzte Bauten und Bauteile sind integral zu erhalten.

o

Brunnenanlagen sind zu erhalten.

Bauten mit Anpassungsbedarf sind im Rahmen eines baubewilligungspflichtigen Umbaus in
Bezug auf Form, Gestaltung und Materialisierung der ortsiiblichen Bauweise anzupassen.
Storende oder ortsuntypische Bauteile sind zu entfernen.

Storende Einfriedungen sind nach Moglichkeit zu entfernen. Sie diirfen weder er-setzt noch
erneuert werden.

Storende Bepflanzungen sind nach Moglichkeit zu entfernen. Sie dirfen nicht ersetzt wer-
den.
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Art. 37

! Die Parkierungszone umfasst Flichen, welche fiir das Parkieren von Fahrzeugen bestimmt sind.
Parkhduser sind unterirdisch oder als Unterniveaubaute zuldssig. Andere Parkhauser sind nurim
Rahmen der Gestaltungsberatung zulassig.

2 parkierungsanlagen, die das massgebende oder das tiefer gelegte Terrain liberragen, sind so zu
gestalten, dass sie sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Art. 37a

Die Zone Hofraum und Garten ist fir Hofrdume und Garten im Baugebiet bestimmt. Sie umfasst
Frei- und Aussenrdaume, welche fiir das Ortsbild sowie die Siedlungs- und Wohnqualitat von Be-
deutung sind.

i

N

In der Zone Hofraum und Garten diirfen keine oberirdischen Bauten und Anlagen neu erstellt
werden mit Ausnahme von einzelnen eingeschossigen Kleinbauten wie Gerateschuppen, Garten-
lauben u. dgl. mit einer Grundflache von max. 9 m2. Unterirdische Bauten sind zuléssig. Auskra-
gende Bauteile von angrenzenden Hauptbauten wie Vordacher, offene Balkone, Freitreppen u.
d. durfen max. 2.0 min die Zone Hofraum und Garten hineinragen.

w

Bestehende Bauten dirfen in ihrem bisherigen Zweck weitergenutzt oder fir zuldssige Zwecke
nach Abs. 1 umgenutzt werden, sofern das Gebdaudevolumen nicht verdandert wird.

IS

Einzelne offene Parkplatze sind zuldssig, wenn sich diese gut in das Ortsbild und die Umgebung
einfiigen und keine wesentlichen Gelandeveranderungen erforderlich sind. Die Baubehorde ver-
bindet die Bewilligung von solchen Parkplatzen mit einem Revers, wonach diese wieder entfernt
werden missen, sobald eine zumutbare Méglichkeit der Erstellung oder der Beteiligung an einer
gemeinschaftlichen Parkierungsanlage ausserhalb der Zone Hofraum und Garten besteht.

w

Die Baubehorde kann im Interesse des Ortsbildschutzes Auflagen hinsichtlich Materialisierung
und Ausgestaltung von Bauten und Anlagen erlassen.

C. Schutzzonen

Art. 38
1 Die Trockenstandortszone umfasst Trockenwiesen und Trockenweiden, deren Flache und Quali-
tat erhalten werden soll.

2 Innerhalb der Trockenstandortszone miissen neue standortgebundene Bauten und Anlagen ei-
nem Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse dienen. Vorbehalten sind Bauten und Anlagen, wel-
che fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung des betreffenden Gebietes notwendig sind
oder dem Schutz vor Naturgefahren dienen und ein Standort ausserhalb der Trockenstandort-
zone nicht zumutbar ist. Fir zonenwidrige Bauten und Anlagen gelten die Vorschriften der Gber-
geordneten Gesetzgebung.

3 Werden Trockenwiesen- oder weiden beeintrichtigt, sind Ersatzmassnahmen zu leisten.

Art. 39
1 Die Wald- und Wildschonzonen umfassen Lebensrdume von Tieren, insbesondere die Wildein-
standsgebiete. Es gelten Art. 27 und Art. 47 des kantonalen Jagdgesetzes.

N

Die Anlage, Praparierung und Markierung von Langlaufloipen und Schlittelwegen oder anderen
Einrichtungen zur Sportausiibung sind im Winter nicht gestattet. Vorbehalten bleiben die im Ge-
nerellen Erschliessungsplan bezeichneten Variantenabfahrten. Der Gemeindevorstand erlasst
temporare Betretungs- und Fahrverbote nach Absprache mit der Wildhut und dem Forstdienst.

w

Die Verwendung von Motorfahrzeugen ist nur fir land- oder forstwirtschaftliche Nutzungen ge-
stattet. Vorbehalten sind generell Not- und Rettungsmassnahmen sowie Pflege- und Hegemass-
nahmen in Absprache mit der Wildhut und dem Forstdienst.

S

Die Wald- und Wildschonzonen werden nach den Richtlinien des Amtes fiir Jagd und Fischerei
und der kantonalen Hegekommission gekennzeichnet. Der Vollzug erfolgt durch die Wildhut.
Zweckmadssige Pflegemassnahmen sind von den Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern
zu dulden.

18

70.1

Parkierungszone

Zone Hofraum und
Garten

Trockenstandorts-
zone

Wald- und Wild-
schonzone



D. Weitere Zonen

Art. 40
Es gilt Art. 39 des Raumplanungsgesetzes fir den Kanton Gaubiinden (KRG). Dariiber hinaus gel-
ten nachfolgende Vorschriften.

-

N

In der Wintersportzone besteht ein allgemeines Zutrittsrecht zur Ausiibung des Wintersportes.
Die maschinelle Praparierung von Pisten innerhalb der Wintersportzone ist gestattet. Fiir not-
wendige Terrainanpassungen ist das Baubewilligungsverfahren durchzufiihren. Die Errichtung
und der Betrieb von Beschneiungsanlagen sind nach den Vorgaben des Generellen Erschlies-
sungsplanes und der Baubewilligungen gestattet.

w

Gebaude und Anlagen haben sich, soweit sie nicht unterirdisch angelegt werden kénnen, gut in
das Landschaftsbild einzufiigen. Mobile Anlageteile, die das massgebende Terrain Gberragen sind
nach Saisonschluss nach Maglichkeit zu entfernen.

(4]

Bei gegenseitiger Uberlagerung der Wintersportzone mit der Trockenstandortzone respektive
mit der Naturschutzzone bleibt die Austibung des Wintersports grundséatzlich gewahrleistet. Die
Pistenprdparation darf jedoch zu keiner Schadigung des zu schiitzenden Biotops fiihren und nur
bei 30 cm minimaler Machtigkeit gesetzten Schnees erfolgen.

a

Schaden oder Ertragsausfille, die durch die Ausiibung des Wintersports und durch die Praparie-
rung von Pisten an Grundstiicken innerhalb der Wintersportzone entstehen, werden von einer
Fachperson beurteilt und von der Gemeinde behoben oder entschadigt.

~

Kosten, die der Gemeinde aus der Freihaltung und Nutzung des Wintersportgeldndes erwachsen,
werden den vom Wintersport profitierenden Unternehmungen und Vereinigungen wie Bergbah-
nen, Beherbergungsbetriebe, Tourismusorganisationen, Skischulen Giberbunden.

Art. 40a

! Die Zone fir Sport- und Freizeitnutzungen ist fiir die Erstellung von Bauten und Anlagen be-
stimmt, die der Auslibung von Sport- und Freizeitaktivitaten im Freien dienen.

2 Zulassig sind Bauten und Anlagen, die sportlichen Zwecken oder der Erholung dienen, wie Spiel-
und Freizeitanlagen, Rast- und Picknickplatze und dergleichen.

3 Die Gemeinde kann im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein Gesamtkonzept verlangen,
welches auch spatere Ausbauetappen innerhalb der Zone aufzeigt.

Art. 41
! Die Campingzone ist fiir Campingplatze bestimmt. Es sind ausschliesslich betrieblich notwendige
Gebdude und Anlagen zuldssig, wie sanitdre Anlagen, Verkaufs- und Versorgungsstatten.

2 Geb3ude, Anlagen und Bepflanzungen haben sich gut in die Landschaft einzuordnen.

3 Der Betrieb eines Campingplatzes bedarf einer von der Baubehérde genehmigten Campingord-
nung und einer Betriebsbewilligung des Gemeindevorstands. Die Betriebsbewilligung wird nur
erteilt, wenn alle erforderlichen sanitdren Anlagen bei der Er6ffnung des Betriebs vorhanden
sind.

4 Zeitlich-befristete-Das Campieren in Zelten, Wohnmobilen etc. kdnnen zeitlich befristet vom Ge-
meindevorstand ausserhalb der Campingzone bewilligt werden.

Art. 42
! Die Materialablagerungszone umfasst Flichen, die fiir die Errichtung einer Inertstoffdeponie fiir
die Beseitigung von unverschmutztem Aushub-, Ausbruch- und Abraummaterial bestimmt sind.

2 Bauten und Anlagen kénnen fiir die Dauer des Deponiebetriebs bewilligt werden, sofern sie fiir
den Betrieb unerldsslich sind.

3 Die Gestaltung des Deponiegelindes nach Abschluss der Deponie oder einzelner Etappen sowie
weitere Massnahmen betreffend den Aufbau und die Gestaltung der Deponie und den Schutz
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der Umgebung sind im Generellen Gestaltungsplan oder einem Arealplan festgelegt. Die Ge-
meinde kann eine geeignete Sicherheit (zweckgebundenes Depositum) fur die finanziellen Mittel
verlangen, welche fir die Rekultivierung erforderlich sind.

S

Fir die Errichtung, den Betrieb und den Unterhalt der Deponie sowie fiir den Abschluss und des-
sen Sicherstellung gelten im Ubrigen die einschligigen eidgenéssischen und kantonalen Vor-
schriften. Vorbehalten bleiben insbesondere die notwendigen Bewilligungen des kantonalen Am-
tes fir Natur und Umwelt.

(6]

Der Gemeindevorstand kann die Betreiber einer Deponie verpflichten, unverschmutztes Aushub-
und Abrdummaterial, welches nach Unwetterereignissen anfallt, im Rahmen der betrieblichen
Moglichkeiten und zu glinstigen Konditionen anzunehmen.

2. Genereller Gestaltungsplan
A. Allgemeines
Art. 43

! Der Generelle Gestaltungsplan ordnet in den Grundziigen die Gestaltung (Erhaltung, Erneuerung,
Weiterentwicklung) der Siedlungen und der Landschaft. Er enthélt als Bestandteil von Baugesetz
und Zonenplan Vorschriften liber die Gestaltung und Erhaltung einzelner Bauten oder Baugrup-
pen, der Siedlung und der Landschaft.

2 Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet Gestaltungsbereiche und Gestaltungsobjekte.

3 Im Generellen Gestaltungsplan werden Baugestaltungslinien sowie Wald- und Gewésserab-
standslinien festgelegt.

4 In Gebieten mit Hochbauverbot ist die Erstellung von Hochbauten untersagt.

B. Gestaltungsbereiche

Art. 44

1 Als Erhaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit Baugruppen, Ge-
baude und Anlagen sowie Freirdume, die auf Grund ihrer Gesamtform, Stellung und dusseren
Erscheinung von erheblicher raumlicher, architektonischer oder ortsbaulicher Bedeutung sind.

2 |m Erhaltungsbereich gelegene Gebiude und Anlagen sowie wertvolle Gebiudeteile und Kon-
struktionsformen sind zu erhalten und diirfen nicht abgebrochen werden. Erneuerungen und
Umbauten sind im Rahmen der Zonenbestimmungen unter Wahrung der dusseren Erscheinung
moglich. Neue Gebaude sind an bezeichneten Baustandorten innerhalb eines vorgegebenen Bau-
volumens mit Auflagen gestattet.

3 Von der Pflicht zur Erhaltung ausgenommen sind einzelne nicht erhaltenswerte Gebiude oder
Anlagen oder Teile davon gemass Entscheid der Baubehorde gestiitzt auf eine entsprechende
Beurteilung der Denkmalpflege oder der Gestaltungsberatung.

4 Bauvorhaben sind vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehérde anzumelden und
durch die Gestaltungsberatung zu beurteilen und zu begleiten.

Art. 45

1 Als Neugestaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan nicht oder schwach iiber-
baute Gebiete, die nach einer gestalterisch und ortsbaulich vorgegebenen Zielsetzung zu entwi-
ckeln sind.

2 Neue Gebiude, Ersatzbauten, Umbauten und Erweiterungen an bestehenden Geb&uden sind
nach den Vorgaben eines Generellen Gestaltungsplans, eines Arealplans oder eines Quartier-
plans zu erstellen.

3 Bauvorhaben sind vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehérde anzumelden und
durch die Gestaltungsberatung zu beurteilen und zu begleiten.

Art. 46

1 Als Anpassungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit Baugruppen, Bau-
ten und Anlagen sowie Freiraumen, die aufgrund ihrer besonderen Stellung, Form und Gliede-
rung von ortsbaulicher Bedeutung sind.
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2 Im Anpassungsbereich gelegene Bauten kénnen nur abgebrochen werden, wenn sie in Anleh-
nung an ihre urspriingliche Form und Stellung wieder aufgebaut werden. Erneuerungen und Um-
bauten sind im Rahmen der Zonenbestimmungen méglich. Neubauten sind gestattet, sofern sie
sich in Bezug auf Grosse, Form und Stellung an die bestehende Bauweise in der Umgebung an-
passen.

3 Fiir Bauvorhaben im Anpassungsbereich zieht die Baubehérde in der Regel den Bauberater bei.

Art. 48
1 Als Gestaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan das Dorfzentrum Ried im Dorf
Parpan.

N

Das Dorfzentrum Ried soll als attraktiver Ort fir Begegnung, Aufenthalt, 6ffentliche Veranstal-
tungen, Spiel, Dienstleistungen und Reprasentation fiir Winter- und Sommernutzung gestaltet
und aufgewertet werden.

w

Die Baubehorde erarbeitet ein Gestaltungskonzept, das die zukiinftige Gestaltung des Dorfzent-
rums Ried regelt, wenn innerhalb des Gestaltungsbereichs wesentliche bauliche Vorhaben an-
stehen oder ein sonstiger Planungsbedarf besteht. Das Gestaltungskonzept ordnet insbesondere:
- die Erhaltung und Erganzung der Bebauung um das Ried;

- die zuldssige Nutzung des 6ffentlichen Bereichs;

- die rdumliche und die Oberflachengestaltung;

- die Ausstattung;

- die Erschliessung;

- die Realisierungsetappen.

ES

Der Einbezug von privaten Grundstiicken in den Gestaltungsbereich Ried erfolgt lediglich im Hin-
blick auf die Abstimmung von Stellung und Form der zukiinftigen Bauvolumen auf die Gesamtge-
staltung des Dorfzentrums Ried.

5 Soweit fir die Umsetzung des Gestaltungskonzeptes erforderlich, leitet die Baubehérde die né-
tigen planerischen Massnahmen ein. Nach Einholung der erforderlichen Kredite sorgt die Baube-
horde fiur die Realisierung des Gestaltungskonzeptes.

C. Gestaltungsobjekte

Art. 49
! Die Baugestaltungslinien dienen der Gestaltung des Ortsbildes oder einzelner Strassenziige sowie
der Situierung von Bauten innerhalb der Siedlung.

2 Die Baugestaltungslinien diirfen von Hochbauten nicht iberschritten werden. Wo die Pléne es
vorsehen, bestimmen die Baugestaltungslinien zwingend die genaue Lage von Gebduden oder
Gebdudeseiten.

3 Baugestaltungslinien werden im Generellen Gestaltungsplan, in einem allfilligen Arealplan oder
in Quartierplanen festgelegt.

Art. 50

1 Bauvorhaben an wertvollen Gebduden und Anlagen sind vor Ausarbeitung des Bauprojekts bei
der Baubehorde anzumelden. Diese legt unter Beizug der Denkmalpflege bzw. der Gestaltungs-
beratung die erforderlichen Schutzanordnungen fest und entscheidet lber allfallige Auflagen.

2 Schiitzenswerte Bauten und Anlagen diirfen weder abgebrochen noch ausgekernt werden. Er-
neuerungen, Um- und Anbauten, die sich fiir die bestimmungsgemasse Nutzung eines Gebaudes
oder einer Anlage als unerlasslich erweisen, sind unter grésstmoglicher Wahrung der histori-
schen Bausubstanz zuldssig. Bauvorhaben sind durch die Denkmalpflege zu begleiten.
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3 Erhaltenswerte Bauten oder Anlagen diirfen in ihrer wesentlichen dusseren Substanz nicht zer-
stort werden. Bauvorhaben mit Ausnahme von unwesentlichen Sanierungsarbeiten sind durch
die Denkmalpflege oder die Gestaltungsberatung zu begleiten.

4 Werden ortstypische, pragende Gebiude, die wesentlich zum Charakter und zur Qualitit eines
Siedlungsteils beitragen, ersetzt, sind deren Lage, Form und Materialisierung sinngemass fiir den
Neubau zu interpretieren. Die Baubehorde zieht die Gestaltungsberatung bei.

Art. 51
! Die im Generellen Gestaltungsplan als erhaltenswert bezeichneten Mauern diirfen nicht abge-
brochen werden. Sie sind vom Eigentlimer in der urspriinglichen Bauart instandzuhalten.

2 Die Baubehdrde kann unerlissliche Teilabbriiche oder Verschiebungen erhaltenswerter Mauern
bewilligen, wenn dadurch das Gassenbild nicht beeintrachtigt wird.

Art. 52
1 Fir die in den Generellen Gestaltungsplan aufgenommenen geschiitzten Natur- und Kulturob-
jekte gelten die Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

2 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten erhaltenswerten Natur- und Kulturobjekte sind
in besonderem Masse zu pflegen und in ihrem Bestand zu erhalten.

3 Die Baubehérde unterstiitzt Massnahmen zur Weiterentwicklung der Natur- und Kulturland-
schaft und zur Erhaltung der wertvollen Objekte. Bei Bauvorhaben trifft sie notwendige Anord-
nungen zur Erhaltung wertvoller Objekte im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens.

Art. 53

! Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Einzelbidume und Feldgehélze sind von ihren
Eigentimerinnen bzw. Eigentlimer in besonderem Masse zu pflegen und in ihrem Bestand zu
erhalten.

Eine Entfernung oder wesentliche Beeintrachtigung der erhaltenswerten Objekte ist nur in Aus-
nahmefillen gestattet, wenn zwingende Gberwiegende Interessen den Eingriff rechtfertigen. Die
Entfernung oder wesentliche Beeintrachtigung bedarf einer Bewilligung der zustdndigen kanto-
nalen Instanzen.

Die Gemeinde kann Massnahmen zur Pflege und Erhaltung der Einzelbdume und Feldgeholze
unterstitzen. Bei Bauvorhaben im Bereich von erhaltenswerten Objekten trifft die Baubehdrde
im Baubewilligungsverfahren die notwendigen Schutzanordnungen.

Art. 54
! Die Freihaltung der Aussicht ist zu gewihrleisten. Bauten und Anlagen diirfen die Aussicht nicht
beeintrachtigen.

2 Zulassig sind lediglich kleinere bauliche Massnahmen, wie beispielsweise die Erstellung von Sitz-
gelegenheiten etc.
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3. Genereller Erschliessungsplan
A. Allgemeines
Art. 55

-

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet zwischen den bestehenden und geplanten Sam-
mel- und Erschliessungsstrassen, Anlagen fir den Langsamverkehr wie Fuss-, Wander-, und Win-
terwanderwege, Langlaufloipen, Radwege sowie Land- und Forstwirtschaftswege, soweit sie fur
die Erschliessung der Gemeinde notwendig sind. Er legt die fiir eine hinreichende Erschliessung
der Gemeinde erforderlichen Ausstattungen wie 6ffentliche Parkplatze, Bus- und Postautohalte-
stellen fest.

N

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet zwischen den bestehenden und geplanten Ver-
sorgungs- und Entsorgungsanlagen, die fur die hinreichende Erschliessung der Bauzonen notwen-
dig sind. Dazu zdhlen namentlich Anlagen der Trinkwasserversorgung, der Energieversorgung,
der Telekommunikation, der Abfallbewirtschaftung und - nach Massgabe des Generellen Entwas-
serungsplans - Anlagen der Abwasserbeseitigung.

w

Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Verkehrsanlagen der Feinerschliessung sowie fiir Ver-
sorgungs- und Entsorgungsanlagen lediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linien-
fihrung der Anlagen im Rahmen einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festge-
legt.

ES

Fir Erschliessungsanlagen, bei denen der Bund, der Kanton oder Dritte Trager sind, gelten die
einschldgigen Vorschriften des ibergeordneten Rechts. Diese Anlagen sind im Generellen Er-
schliessungsplan mit Hinweis auf den Trager gekennzeichnet.

5 Fur die innerhalb der Kernzone B in Egga, Spina, Lax, Patnia und Oberhus liegenden Bauten und
Anlagen gilt eine reduzierte, 6ffentliche Erschliessungspflicht. Insbesondere die Erschliessung mit
den notwendigen Anlagen der Ver- und Entsorgung ist Sache der betroffenen Grundeigentimer.

7 Fiir private Verkehrsanlagen gelten unter Vorbehalt der Regelungen im Erschliessungs- und Ge-
buhrengesetz die von den Beteiligten getroffenen privatrechtlichen Regelungen.

B. Erschliessungsanlagen
Verkehrsanlagen

Art. 56

1 Sammel- und Erschliessungsstrassen sind nach Art und Ausmass dem zu erschliessenden Gebiet
anzupassen. Sie sind mit dem Ubergeordneten Strassennetz so zu verbinden, dass sie keinen
Fremdverkehr anziehen. Wo es die Verhaltnisse erfordern, werden die Strassen und Platze be-
leuchtet. Dariliber entscheidet der Gemeindevorstand nach Anhorung der Anstésser und insbe-
sondere unter Berlicksichtigung der Problematik der Lichtverschmutzung.

2 Erschliessungsstrassen sind so auszugestalten, dass sie als Aussenrdume fiir gemeinschaftliche
Zwecke des Quartiers und als Zufahrt benutzt werden kénnen.

3 Die Sammel- und Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind éffentlich und kénnen im Rah-
men ihrer Zweckbestimmung und der ortlichen Verkehrsregelung von jedermann begangen und
befahren werden.

Art. 57

1 Fusswege und Fussgingerzonen zur Erschliessung des Siedlungsgebietes sind wenn immer mog-
lich vom rollenden Verkehr getrennt anzulegen.

2 Wanderwege ausserhalb der Siedlungen sind als Naturwege anzulegen und zu kennzeichnen.

3 Radwege auf Strassen mit erheblichem Verkehrsaufkommen sind auf eigenstindigen Spuren zu

flihren. Mountainbikerouten sind nach Moglichkeit und entsprechend der 6rtlichen Gegebenhei-
ten getrennt vom Fuss- und Wanderwegnetz festzulegen.

4 Die Gemeinde sorgt dafiir, dass die Fuss-, Wander- und Winterwanderwege sowie Rad- und
Schlittelwege von der Allgemeinheit (jedermann) im Rahmen ihrer Zweckbestimmung begangen
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und befahren werden kénnen. Die Gemeinde erldsst bei Bedarf Nutzungsbeschrankungen wie
Reitverbote auf den ausschliesslich als Fuss-, Wander- und Radwegen bestimmten Wegen.

Art. 58

1 Fiir die Erstellung der im Generellen Erschliessungsplan bezeichneten Langlaufloipen steht beid-
seits der festgelegten Linienfihrung ein Bereich von 10 m zur Verfligung. Im Hinblick auf eine
schonungsvollere Nutzung kann der Eigentumer des betroffenen Grundstiickes verlangen, dass
der Verlauf der Langlaufloipe innerhalb des 20 m-Bereiches verlegt wird, sofern dies technisch
und betrieblich moéglich und wirtschaftlich tragbar ist und dadurch nicht Grundstiicke anderer
Grundeigentiimer beriihrt werden. Die damit verbundenen Kosten gehen zu Lasten des Betrei-
bers der Langlaufloipe.

Art. 59

! varianten sind allgemein zugingliche, im freien Geldnde von den Skifahrern und Snowboardern
selber geschaffene Abfahrten. Sie werden von Verkehrssicherungspflichtigen weder markiert,
hergerichtet, kontrolliert noch vor alpinen Gefahren gesichert. Im Ubrigen gelten die Richtlinien
der jeweils aktuellen Publikation ,Die Verkehrssicherungspflicht fiir Schneesportabfahrten”, Seil-
bahnen Schweiz;2006.

Art. 60
! Land- und Forstwirtschaftswege dienen der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung des ange-
schlossenen Gebietes. Vorbehalten bleiben spezielle Regelungen.

2 Sie sind grundsatzlich als Naturstrassen anzulegen und nur dort zu asphaltieren, wo sich dies aus
zwingenden Griinden als notwendig erweist.

3 Die Benutzung der Wald- und Giiterstrassen richtet sich nach den Vorschriften der Wald- und
Meliorationsgesetzgebung sowie der ortlichen Verkehrsregelung der Gemeinde.

Art. 61
! Die Gemeinde sorgt fiir ein ausreichendes Angebot an 6ffentlichen Parkierungsanlagen fiir Mo-
torfahrzeuge.

2 Offentliche Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge diirfen in der Regel nur gegen Entgelt beniitzt wer-
den. Die Parkplatzgebiihren fir Motorwagen und Motorrader werden in einem von der Ge-
meinde zu erlassenden Tarif festgelegt.

3 Die Baubehérde erlésst bei Bedarf fiir 6ffentliche Parkplitze sowie fiir Gemeinschaftsanlagen,
die von der Gemeinde erstellt werden, eine Benlitzungsordnung.

Art. 62

1 Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen, die fiir die hinreichende Erschliessung der Bauzonen notwendig sind.
Dazu zahlen namentlich Anlagen der Trinkwasserversorgung, der Energieversorgung, der Tele-
kommunikation, der Abfallbewirtschaftung und - nach Massgabe des Generellen Entwasserungs-
plans - Anlagen der Abwasserbeseitigung.

N

Die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Versorgungs- und Entsorgungsanlagen sind
offentlich. Der Anschluss privater Grundstiicke an die 6ffentlichen Anlagen sowie die Benutzung
der o6ffentlichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen richten sich nach dem Erschliessungs-
und Geblihrengesetz.

w

Fir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, wie Hoch- und Niederspannungsleitungen oder Tele-
fonleitungen, bei denen Bund, Kanton oder Dritte Trager sind, gelten die jeweiligen eidgendssi-
schen und kantonalen Vorschriften bzw. die Bestimmungen der Konzessionsvereinbarungen.

IS

Fir private Versorgungs- und Entsorgungsanlagen gelten unter Vorbehalt der Regelungen im Er-
schliessungs- und Geblhrengesetz die von den Beteiligten getroffenen privatrechtlichen Rege-
lungen.

4. Folgeplanungen
Art. 63
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! In den im Zonenplan unter Hinweis auf Ziel und Zweck bezeichneten Gebieten mit Folgeplanung
(Arealplanungen, Quartierplanung, Landumlegung) werden Bauvorhaben nur bewilligt, wenn sie
den Erlass der Folgeplanung nicht beeintrachtigen und wenn sie den rechtskraftigen und vorge-
sehen neuen Vorschriften und Vorgaben nicht entgegenstehen.
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v Kommunale Bauvorschriften

1. Bauvoraussetzungen
Baubewilligung

Art. 64

! Bauvorhaben (Gebdude und Anlagen einschliesslich Projektinderungen, Zweckénderungen, Er-
neuerungsarbeiten, Unterhaltsarbeiten, Zweckanderungen von Grundstiicken, von denen erheb-
liche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind), sind vergdngig-derProjektierung
wrd-Ausfihrungausnahmslessehriftlich der Baubehodrde frihzeitig anzuzeigen.

2 Bauvorhaben, welche gemiss Art. 40 Abs. 1 KRVO von der Baubewilligungspflicht ausgenommen
werden, sind gemadss Art. 40a KRVO der kommunalen Baubehorde vor der Ausfiihrung schriftlich
anzuzeigen. Davon ausgenommen sind Zdune gemass Art. 40 Abs. 1 Ziff. 19 KRVO.

3 Die Baubehérde registriert das Vorhaben und die Bauherrschaft.

Art. 65

! Die Baubehérde entscheidet, ob das angezeigte Vorhaben unter die baubewilligungsfreien Vor-
haben gemdss Art. 40 KRVO fallt oder ob eine Baubewilligungspflicht besteht. Sie entscheidet
zugunsten der Baubewilligungspflicht, wenn sie dies im 6ffentlichen Interesse oder zur Wahrung
von Rechten Dritter fir notwendig oder angemessen hilt.

2 Beziiglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben entscheidet die Baubehérde sodann, ob das
ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufiihren ist oder ob die Voraussetzungen fiir das
Me#deve#ahlcen verelnfachte Baubewﬂhgungsverfahren gemass Art. 50 KRVO erfillt sind. F&r

Art. 66

! Die Baubehérde teilt der Bauherrschaft ihren Entscheid gemiéss Art. 65 innert 15 Arbeitstagen
seit der Anzeige in einer anfechtbaren Verfiigung mit. Bei baubewilligungspflichtigen Bauvorha-
ben gibt sie gleichzeitig die abzugebende Anzahl Baugesuche, die erforderlichen Baugesuchsun-
terlagen sowie allfillige notige Gesuche fir Zusatzbewilligungen bekannt.

2 Nach Eingang des formellen Baugesuchs fiihrt die Baubehorde das festgelegte Verfahren durch,
sorgt bei Bedarf fir die Einleitung des BAB-Verfahrens und stellt bei Bauvorhaben, die Zusatzbe-
willigungen erfordern, die notwendige Koordination mit den zustdndigen Behorden sicher.

Art. 68
1 Das Baugesuch ist auf amtlichem Formular in zwei, bei BAB-Gesuchen in vier Ausfertigungen ein-
zureichen. Zusatzlich ist das Baugesuch auch in elektronischer Form einzureichen. In besonderen

Fallen kann die Baubehdrde die Einreichung weiterer Ausfertigungen verlangen Dem Baugesuch

sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenzverlauf,
Parzellennummern, Grundstiicksflachen, Giberbaute Flache, projizierte Fassadenlinie, Lage
der Nachbargebaude, Zufahrten, Abstellpldtze, Baulinien, Grenz- und Geb&dudeabstédnde,
versicherte Hohenbezugspunkte;

2. bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentation liber
das bestehende Gebdude sowie ein bauhistorisches Objektinventar bei schitzenswerten
und erhaltenswerten Gebauden und Anlagen in Erhaltungszonen;

3.  Situationsplan mit Anschliissen fiir Wasser, Kanalisation, Strom und Telefon;

4.  Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstdndigen Angaben tber Aussen-
masse und Mauerstarken der Aussen- und Wohnungstrennwande, alle relevanten Masse
gemass IVHB; projizierte Fassadenlinie des 1. Vollgeschosses; Zweckbestimmung der
Raume;
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10.

11.
12.

13.
14.
15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

Fassadenfluchten (Ansichten) und Schnitte 1:100 mit vollstandigen Angaben zu massgebli-
chen Hohenmassen gemass IVHB, mit Verlauf des massgebenden Terrains bis zur sowie
Strassenhohen;

detaillierte Berechnung der Ausniitzungsziffer mit Darstellung der Geschossflichenkompo-
nenten nach SIA 416 und den fiir die Ausnitzungsziffer massgeblichen Elementen und der
Abstellplatze;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainverdnderungen, Stitz-
mauern, Einfriedungen, Parkplatzen, Bepflanzungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben tber Zweckbestimmung, Bauausfiihrung, Material, Farbgebung
usw.;

Angabe der approximativen Baukosten; kubische Berechnung nach SIA Norm 416;
Unterlagen fiir den baulichen Zivilschutz geméss eidgendssischen und kantonalen Vorschrif-
ten;

Unterlagen fiir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

Bei Bauten und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen und von Waldareal die erforderli-
chen Bewilligungen gemdss kantonalen Vorschriften;

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular;

Nachweis betreffend Schallschutz gemadss eidgendssischen Vorschriften;
Vorprifungsentscheid der Gebdudeversicherung bei Bauten in der Gefahrenzone;

bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben (iber Wasserbedarf, Rohrdurchmesser,
Rohrmaterial und Gefalle der Anschlussleitungen;

heziialich-dem-\W eransch nd-beiB

Detailpldane der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelklaranlagen) bzw. der erforderlichen
Vorbehandlungsanlagen fiir Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung der Anlagen;
bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklarung gemass eid-
gendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Mindestab-
stands gemass FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegeniiber benachbar-
ten Gebduden und bewohnten Zonen eingehalten ist;

bei Bauvorhaben mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissionsprog-
nose gemass eidgendssischen Vorschriften (auf Verlangen der Baubehorde);

bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt und An-
gaben gemass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben mit eigenen Larmquellen Unterlagen gemass eidgendssischen Vorschrif-
ten (Larmprognose auf Verlangen der Baubehorde);

bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten Unterlagen gemass eidgendssischen Vor-
schriften;

Unterlagen fiir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fir Grundwasserabsen-
kung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fiir die Benutzung von Was-
ser- oder Bodenwarme gemass den Weisungen der kantonalen Fachstelle fiir Gewésser-
schutz;

Angaben Uber Art und Menge der bei Ausfiihrung des Bauvorhabens anfallenden Abfélle
und Angaben liber deren Entsorgung auf besonderem Formular (Entsorgungserklarung vom
Amt fur Natur und Umwelt);

bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Aufbereiten von Abfallen aller
Art, Abfallzwischenlager, Kompostieranlagen ab einer Kapazitat von 100 Tonnen pro Jahr,
KVA) Angaben und Unterlagen gemass eidgendssischen Vorschriften;

Bestatigung, dass die erforderlichen Abklarungen zum Schutz gegen Radon getroffen wur-
den;

allfallige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Ausziige Gber Grundbuchein-
trage oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen Fallen.

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern, sofern dies
fir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen Bauvorhaben kann sie Per-
spektiven oder ein Modell verlangen.
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% Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Plane muss aus den Pldnen der Zustand der betreffen-
den Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abanderung ersichtlich sein (bestehend:
schwarz/grau; neu: rot; Abbruch: gelb).

5 Bei gednderten Bauteilen ist nach Abschluss der Bauarbeiten der Gemeinde unaufgefordert eine
Dokumentation des ausgefiihrten Werks inkl. Anderungen abzugeben (Plidne des ausgefiihrten
Werkes im Massstab 1:50 oder 1:100). Bei Bauvorhaben mit BAB- Bewilligung sind der Gemeinde
zwei Ausfertigungen abzuliefern.

Art. 69

1 Werden Bauten und Anlagen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung iibereinstimmen, aus-
nahmsweise fiir eine beschrankte Dauer bewilligt, kann die Bewilligung unter der Bedingung er-
teilt werden, dass sich die betroffenen Gruhdeigentimerirnenund Grundeigentimer verpflich-
ten, auf Verlangend-er der Baubehorde den gesetzlichen Zustand innert angemessener Frist wie-
derherzustellen (Revers).

2 Die Baubehdrde l4sst Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.

2. Sicherheit und Gesundheit

Art. 70

1 Rdume mit Hauptnutzflichen geméss SIA Norm 416 miissen eine geniigende Belichtung und Wir-
medammung aufweisen sowie llftbar sein. Gegebenfalls sind durch entsprechende technische
Ausristungen einwandfreie Verhaltnisse zu schaffen.

2 Wohn- und Schlafrdume sind mit Fenstern zu versehen, die iiber dem Erdreich liegen, ins Freie
flhren.

3 Fiir Wohn- und Arbeitsrdaume ist eine lichte Héhe von durchschnittlich wenigstens 2.30 m, in
Dachgeschossen von 2.00 m einzuhalten.

Art. 73
1 Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt erforderlichen
Massnahmen zu treffen.

2 Bauarbeiten sind so zu planen und auszufithren, dass méglichst wenig Immissionen entstehen
und die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften eingehalten sind.

3 Wihrend der Wintersaison vom 15 20. Dezember bis 31-—-Mdez 15. Mirz dirfen in den Dérfern
Parpan, Churwalden sowie Brambriiesch weder Abbruch-, Aushub-, Spreng- noch Rohbauarbei-
ten ausgefiihrt werden. Auf Gesuch hin kann der Gemeindevorstand in begriindeten Fallen Aus-
nahmen gewahren. Innere Um- oder Ausbauarbeiten, die keine wesentlichen Emissionen verur-
sachen, sind zulassig.
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S

Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es mit Bewilligung
der zustdndigen kantonalen Behdrde (Amt fir Natur und Umwelt) in die Kanalisation oder in ei-
nen Vorfluter eingeleitet oder versickert wird. Die auf Baustellen anfallenden Abfalle sind nach
den eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Vorschriften zu entsorgen.

3. Gestaltung und Umwelt

Art. 74

1 Bauvorhaben, welche den Anforderungen an eine gute Gestaltung, insbesondere beziiglich Pro-
portionen des Gebdudes, Gliederung der Fassaden, Dachgestaltung oder Farbgebung nicht geni-
gen, sind unter Beizug eines mit dem Bauherrn und Architekten bestimmten Bauberaters zu
tiberarbeiten.

2 Bauten und Anlagen haben sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Die Baubehérde
kann die notwendigen Anordnungen beziiglich Lage, Grdsse, Form und Gestaltung treffen.
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Art. 75
! Dacher sind gesamtheitlich mit Bezug zur umgebenden Bausubstanz (Dachformen, Materialien)
und Siedlungsstruktur zu gestalten.

In der Regel sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von 20° - 39° gestattet. In be-
griindeten Fallen kénnen gestlitzt auf eine positive Beurteilung der Gestaltungsberatung auch
andere Dachformen, insbesondere Flachdacher, sowie Abweichungen von der Neigung bewilligt
werden. Fiir An- und Kleinbauten sind auch andere Dachformen zulassig.

3 2

4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster sind grundsétzlich zuldssig. Sie sind mit
besonderer Sorgfalt und Zuriickhaltung zu gestalten. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dach-
flachenfenster diirfen insgesamt 1/2 der jeweiligen Fassadenldnge nicht Gberschreiten.

5 In der Kernzone und in der Dorfzone werden neue Dachflichenfenster nur bewilligt, wenn sie fiir
die Belichtung des Dachraumes unerlasslich sind und das Ortsbild nicht erheblich beeintrachti-
gen. Die Flache einzelner Dachflichenfenster darf 1.0 m? nicht Gberschreiten.

Art. 76

I Anlagen zur Nutzung von alternativen Energiequellen sind im Rahmen der technischen Méglich-
keiten gut ins Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Die Baubehdrde erlisst kann Richtlinien fir
die Einfligung von Energieanlagen in das Orts- und Landschaftsbild erlassen.

2 Die Baubehérde zieht bei Bedarf externe Fachleute fiir die technische und gestalterische Beur-
teilung bei. Die Kosten gehen zu Lasten der Bauherrschaft.

3 In der Dorfzone, der Wohnzone sowie bei untergeordneten Dachflichen in den Kernzonen kann
der Gemeindevorstand bei Bauten, welche den Minergie-P-Standard erfiillen, im Zusammenhang
mit der Erstellung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen Abweichungen von der Dach-
gestaltung und Dachform bewilligen. Der Gemeindevorstand zieht die Gestaltungsberatung bei.

Art. 76a

! Das Erstellen von Solaranlagen richtet sich grundséatzlich nach den Vorschriften des (ibergeord-
neten Rechts. Als Beurteilungsgrundlage zieht die Baubehorde den jeweils aktuellen Leitfaden
fiir Solaranlagen des Amtes fiir Raumentwicklung Graublinden bei.

2 Solaranlagen auf geschiitzten Bauen und Anlagen in der Erhaltungszone sowie auf wertvolle Na-
tur- und Kulturobjekte sind in jedem Fall baubewilligungspflichtig.

Art. 77

Einfriedungen wie Zdune, Mauern und Lebhage sind gut zu gestalten und haben sich in das Orts-
und Landschaftsbild einzufligen. Mobile Weidezdune sind nach erfolgter Beweidung umgehend
wieder zu entfernen. Vorbehalten bleiben besondere Bestimmungen des Gesetzes (iber die Be-
niitzung der Fluren, Weiden und Alpen in der Gemeinde Churwalden.

-

N

Der Gemeindevorstand kann die Erstellung von stérenden Zaunen, Mauern, Wanden, und Leb-
hagen verbieten. Er kann ihre Beseitigung anordnen, wenn sie die Verkehrssicherheit gefahrden.
Gegenliber o6ffentlichen Strassen (Strassen-und Trottoirrand) und Wegen haben Einfriedungen,
Pflanzen, Lebhage, Zaune, Parkplatze, Anlagen etc. ein Mindestabstand von 50 cm einzuhalten.

w

Zaune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Materialien sind auf dem ganzen Gemeinde-
gebiet verboten. Bestehende Zaune aus solchen Materialien sind innert 3 Jahren seit Inkrafttre-
ten dieser Bestimmung zu entfernen. Notigenfalls ordnet die Baubehorde die Ersatzvornahme
an.

S

Ausserhalb der Bauzonen sind Einfriedungen grundsatzlich nur gestattet, wenn sie zum Schutz
von Personen oder des Grundeigentums gegen Gefahren unerlasslich sind.

2 Aufgehoben durch RB 15.975 vom 24.11.2015
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5 Beeintrachtigen Pflanzen fremdes Eigentum, die 6ffentliche Sicherheit oder verunstalten sie das
Orts- und Landschaftsbild, kann die Baubehorde die Beseitigung der Pflanzen anordnen.

Art. 78
1 Verdnderungen des bestehenden Gelidndeverlaufs sind nur zuldssig, soweit sie das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

2 Abgrabungen und Aufschiittungen sind auf das Unerldssliche zu beschrinken. Unumgangliche
Terraineingriffe miissen dem umgebenden natiirlichen Geldnde angepasst werden.

3 Abgrabungen und Aufschiittungen sind nach Abschluss der Arbeiten zu begriinen. Zusétzlich sind
Straucher und Gebiische vorzusehen, sofern sich aufgrund von unnatiirlich in Erscheinung tre-
tenden Gelandekanten ein entsprechender Bedarf ergibt.

4 Béschungen und Stiitzmauern sowie hinterfiillte Mauern sind auf das Unerldssliche zu beschrin-
ken.

Art. 79

! Reklamen (Fremdwerbung) diirfen nur an den vom Gemeindevorstand bezeichneten Stellen und
bei Geschaftshdusern fur die dort hergestellten oder angebotenen Produkte oder Dienstleistun-
gen angebracht werden. Der Gemeindevorstand erlasst ein Reklamekonzept.

2 Weitere Werbe- und Hinweistafeln sind zuldssig, soweit sie das Orts- und Landschaftsbild sowie
die Verkehrssicherheit nicht beeintrdchtigen. Vorbehalten bleiben ibergeordnete Signalisations-
verordnungen.

Art. 80
3 Die Standorte und die Gestaltung (Grésse, Farbe) von Aussenantennen einschliesslich Parabolan-
tennen sind so zu wahlen, dass die Antennen das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

4 Die Baubehérde kann bei neuen Gebiuden, wesentlichen Umbauten oder Erweiterungen inner-
halb eines Schutz- oder Erhaltungsbereichs die Erstellung von Gemeinschaftsantennen vorschrei-
ben und das anschlusspflichtige Gebiet bestimmen.

Art. 81

1 Antennenanlagen fiir Mobilfunk-, TV-Broadcast etc. sind sowohl beim Neubau als auch bei Er-
weiterungen und Anpassungen bestehender Anlagen, insbesondere bei Leistungserhéhungen
auf das Notwendigste zu beschranken und in Standort und Ausstattung zu optimieren. Sie erfor-
dern sowohl innerhalb als auch ausserhalb der Bauzone eine umfassende Interessenabwéagung
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens.

N

Im Rahmen der Interessensabwéagung sind neben den umweltrechtlichen, folgende Nachweise
zu erbringen:

a) Objektiver Bedarfsnachweis (Abdeckung)

b) Prifung alternative Standorte, auch solche ausserhalb der Bauzone (bestehende Anlagen)
c) Sicherstellung kiinftiger Anspriiche und kiinftiger Mitbenutzung

d) Ortsbildschutz, Asthetik

e) Auswirkung auf Gebdude und Liegenschaften

Die Baubehorde kann im gegebenen Zusammenhang weitere Unterlagen zur Interessensabwa-
gung verlangen.

w

Neue Antennenanlagen dirfen nur bewilligt werden, wenn die Erweiterung bestehender Anla-
gen nachweislich nicht moglich ist.

IS

Sofern die bewilligten Antennenlagen etwa aufgrund neuer wissenschaftlicher, rechtlicher oder
technischer Erkenntnisse nicht mehr nutzbar sind und auch die Weiterverwendung der Mobil-
funkanlagen zu einem anderen Zweck nicht bewilligt werden kann, sind diese auf Kosten der Ge-
suchstellerin oder deren Betreiber zu beseitigen und der urspriingliche Zustand wieder herzu-
stellen.

Art. 81a
! Siloballen sind grundsatzlich beim Betriebszentrum oder bei einem Betriebsgebdude zu lagern.

2 Die Siloballen sind vor dem Wild zu schitzen.
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3 Der Standort der Ballenlager ist der Gemeinde vorgingig zu melden.

4 Die materiellrechtlichen Bestimmungen (Grenzabstinde, Héhenbegrenzungen, Wald-, Gewis-
ser-, Strassenabstédnde etc.) sind bei der Lagerung von Siloballen einzuhalten

4, Verkehrsanlagen

Art. 82
! Die Baubehérde sorgt dafiir, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen, insbesondere die An-
lagen fir den Langsamverkehr, gefahrlos benitzt werden kénnen.

2 Bauliche Anlagen wie Einmiindungen, Ausfahrten und Ausgénge auf Strassen, Wege und Plitze
dirfen die Benlitzerinnen und Benliitzer der Verkehrsanlagen nicht gefdhrden. Die Baubehdrde
kann die Anpassung oder Beseitigung gefdhrlicher Anlagen auf Kosten der Eigentlimerin oder des
Eigentimers der Anlage verfiigen.

3 Auf Dichern entlang von éffentlich nutzbaren Rdumen sind Dachrinnen und Schneefangvorrich-
tungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder Dachlawinen die 6ffentliche Sicher-
heit gefdhrdet, haben Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer die notwendigen Massnah-
men zur Beseitigung der Gefahrdung zu treffen.

4 Kommen Eigentimerinnen oder Eigentimer den Anordnungen der Baubehérde nicht nach, l&sst
die Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf deren Kosten ausfiihren (Ersatzvornahme).

5 Schnee von Dachflachen, Terrassen, privaten Plitzen und privaten Strassen darf nicht auf 6ffent-
liche Strassen oder Trottoirs geworfen oder deponiert werden.

& An Kantonsstrassen bedingen neue Anlagen oder Anderungen an bestehenden Anlagen eine zu-
satzliche Bewilligung des kantonalen Tiefbauamtes.

Art. 83

Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf die im Generellen Erschliessungsplan be-
zeichneten Sammel- und Erschliessungsstrassen sowie auf Wege und Platze missen einen Vor-
platz von mindestens 5.0 m Lange und 3.0 m Breite aufweisen. Auf den Vorplatz kann verzichtet
werden, falls das Garagentor mit einem elektrischen Antrieb mit Fernbedienung gedffnet werden
kann und die Einfahrt ab einer Gemeinde- oder Privatstrasse erfolgt.

i

N

Ungedeckte Rampen dirfen eine maximale Neigung von 12% aufweisen. Bei Rampen an ver-
kehrsreichen Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Neigung ein Vor-
platz mit einer Neigung von héchstens 5% und von mindestens 4.0 m Léange vorhanden sein.

w

Die Baubehorde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und Ausfahrten vorschreiben oder
die Eigentimerinnenund Eigentlimer bestehender Anlagen verpflichten, Dritten die Mitbenut-
zung gegen angemessene Entschadigung zu gestatten, sofern sich dies im 6ffentlichen Interesse
als notwendig erweist.

IS

Bei Vorliegen besonderer Verhaltnisse, insbesondere in der Kernzone und der Dorfzone kann die
Baubehdrde abweichende Masse gestatten.

5 An Kantonsstrassen bedingen neue Anlagen oder Anderungen an bestehenden Anlagen eine zu-

satzliche Bewilligung des kantonalen Tiefbauamtes.

Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge

Art. 84

1 Bei Neubauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen, welche zusitzlichen Verkehr erwarten
lassen, hat die Bauherrschaft auf eigenem Boden wahrend des ganzen Jahres zugédngliche Ab-
stellplatze (Abmessungen gem. VSS-Norm) fiir Motorfahrzeuge zu erstellen und dauernd fiir die
Parkierung offen zu halten. Werden Abstellplatze auf fremden Boden bereitgestellt, sind entspre-
chende, dauernde Dienstbarkeiten einzutragen.

N

Grundsatzlich sind bereitzustellen bei
- Wohnbauten 1 Platz pro Wohnung bis 70 m? anrechenbare—Ge-
sehoessflaehe Hauptnutzflache, dartber 2 Platze

- Burobauten/Gewerbebauten 1 Platz pro 25 m? anrechenbare Geschessfliche Haupt-
nutzflache
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- Verkaufslokale 1 Platz pro 20 m? Ladenflache
- Pensionen, Hotels 1 Platz pro 4 Fremdenbetten
- Restaurants 1 Platz pro 5 Sitzplatze (ohne Hotelspeiseséle)

Fir weitere Bauten bestimmt die Baubehorde die Anzahl der Pflichtparkplatze gemass den VSS-
Normen. Sie kann in besonderen Fallen die Anzahl Pflichtparkplatze gegen Revers herabsetzen.

w

Fir Fahrrader und Motorfahrrader sind ebenfalls genligend Abstellflachen bereitzustellen. Wo
die Verhiltnisse es zulassen und die Kosten zumutbar sind, sind die Abstellflachen fiir Fahrrader
und Motorfahrrader in geschlossenen, gut zuganglichen Rdumen unterzubringen oder wenigs-
tens zu liberdachen.

S

Wertvolle Baumbestdnde und Géarten sowie fiir das Ortsbild bedeutsame Raume wie Innenhdfe,
Platze oder Mauern und Einfriedungen durfen nicht fir die Anlage von Abstellplatzen beseitigt
oder beansprucht werden.

v

Eigentimerinnen und Eigentlimer bestehender Gebdude und Anlagen werden zur Schaffung von
Abstellplatzen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet, sofern es die Ver-
haltnisse erfordern.

Art. 85

! Ist die Anlage der vorgeschriebenen Abstellplitze auf eigenem oder durch Vertrag gesichertem Ersatzabgabe
fremdem Boden nicht moglich und kdnnen die Abstellplatze auch nicht in einer Gemeinschafts-
anlage bereitgestellt werden, ist fur jeden fehlenden Abstellplatz eine einmalige Ersatzabgabe zu
bezahlen.

2 Die Ersatzabgabe betrigt pro Abstellplatz Fr. 10'000 5000.-. Dieser Betrag entspricht dem
Schweizerischen Baupreisindex (Region Ostschweiz) vom April 2012 von 101.9 Punkten (Basis
Oktober 2010 = 100). Verédndert sich der Index um jeweils 10% der Punkte, erhdht oder ermassigt
sich die Ersatzabgabe ebenfalls um 10%.

3 Der Ertrag der Abgaben ist fiir die Erstellung 6ffentlicher Parkplitze sowie die Férderung des 6f-
fentlichen Verkehrs und den Langsamverkehr zu verwenden.

4 lm Weiteren gelten die Bestimmungen von Art. 5 des Strassenpolizeigesetzes der Gemeinde
Churwalden.

5. Versorgung und Entsorgung

Art. 86

t Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb genehmigter Offentliche Werklei-
Baulinien verlegt. Muss eine offentliche Leitung Privatgrundstiicke durchqueren, so ist der Bau tungen

der Leitung samt zugehdrigen Anlagen auf privatem Boden gegen angemessene Entschadigung
zu dulden. Die Entschadigung wird im Streitfall durch die zustdndige Enteignungskommission
festgesetzt.

2 Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf Kosten des Wer-
keigentiimers zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durchleitungsrechtes eine an-
dere Regelung getroffen worden ist.

Art. 87

1 Abwisser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgenéssischen und kantonalen Vorschriften Abwisser
iber den Schutz der Gewasser sowie nach Massgabe des Generellen Entwasserungsplans zu be-
handeln und zu entsorgen.

2 Einzelheiten bestimmt das Erschliessungs- und Gebiihrengesetz.

Art. 87a
Bei der Erstellung von Wohn- bzw. Umbauten kann nach Bedarf der nétige Raum fiir eine Abfall- Abfallsammelstellen
sammelstelle auf dem Baugrundstiick gefordert werden, ebenso eine hierfiir genligende Zufahrt.

6. Offentlicher und privater Grund und Luftraum
Art. 88
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1 Gesteigerter Gemeingebrauch an éffentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewéssern ist nur mit
Bewilligung des Gemeindevorstands zulassig.

N

Eine iber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an 6ffentlichem
Grund oder an 6ffentlichen Gewassern bedarf einer Konzession der Gemeinde.

w

Die Baubehorde kann die Nutzung des 6ffentlichen Luftraums durch Erker, Balkone oder andere
ausladende Gebaudeteile bewilligen, wenn die Benltzung des offentlichen Grunds nicht er-
schwert wird, die Verkehrssicherheit gewadhrleistet ist und keine andern 6ffentlichen Interessen
entgegenstehen. Bestehende auskragende Geb&udeteile wie Vorspriinge, Sockel, Erker, Vorda-
cher diirfen bewilligungsfrei nachgedammt werden.

IS

Bewilligungen fiir gesteigerten Gemeingebrauch und Sondernutzungen kénnen von der Leistung
einer Entschadigung abhéngig gemacht werden.

Art. 89

! Die Gemeinde oder von ihr beauftragte Dritte sind berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrs-
signale, Strassentafeln, Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben Uber Werkleitungen
sowie technische Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtungen fiir die 6ffentliche Beleuchtung,
Schaltkasten, Messeinrichtungen oder Abfallbehalter auf Privatgrundstiicken oder an Privatbau-
ten unentgeltlich anzubringen.

2 Berechtigten Wiinschen der Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer ist Rechnung zu tra-
gen.

Art. 89a

! Die Bauherrschaft ist bei Bauvorhaben in der Bauzone berechtigt, fremden Privatboden vo-
ribergehend als Baustellenzufahrt, zur Lagerung von Material und Maschinen, zur Einlassung
von Erdankern oder zu vergleichbaren Zwecken in Anspruch zu nehmen, sofern dies fir Vorbe-
reitungshandlungen oder fiir die Ausfiihrung des Bauvorhabens unumgdanglich ist.

N

Die Ausiibung dieses Rechts hat fiir das Eigentum des Betroffenen méglichst schonend zu erfol-
gen und darf dieses nicht in unzumutbarer Weise gefahrden oder beeintréachtigen. Die Bauherr-
schaft hat die Massnahmen und Vorrichtungen nach Beendigung der Bauarbeiten zu entfernen,
sofern dies technisch méglich ist und keinen unverhaltnismassigen Aufwand verursacht.

w

Der Betroffene hat Anspruch auf angemessene Entschadigung fiir die voribergehende Bean-
spruchung und auf vollen Schadenersatz.

EN

Der Ansprecher hat die beabsichtigte Inanspruchnahme dem Betroffenen genau und rechtzeitig
schriftlich mitzuteilen. Die Zustimmung des Betroffenen muss der Baubehorde spatestens vor
Baubeginn vorgelegt werden.

\Y Erschliessungsordnung

1. Aligemeines

Art. 90
1 Die Baubehdrde ist zustandig fiir die Erarbeitung und den Erlass des Erschliessungsprogramms.

2 Die Baubehdrde legt den Entwurf in der Gemeinde wiahrend 30 Tagen 6ffentlich auf und gibt die
Auflage im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wah-
rend der 6ffentlichen Auflage kénnen Betroffene bei der Baubehérde Vorschldage und Einwen-
dungen einbringen. Diese pruft die Eingaben, entscheidet Gber allfdllige Anpassungen und erlasst
das Erschliessungsprogramm.

3 Die Baubehdrde sorgt dafiir, dass die sich aus dem Erschliessungsprogramm ergebenden finanzi-
ellen Verpflichtungen im jahrlichen Budget der Gemeinde vorgesehen werden.

4 Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogramms ist das Auflageverfahren zu wie-
derholen.

Art. 91

1 Das Erschliessungs- und Gebiihrengesetz regelt in Ergdnzung des Baugesetzes die Projektierung,
die Erstellung und technische Gestaltung, die Beniitzung, den Unterhalt und die bedarfsgerechte
Erneuerung von offentlichen und privaten Erschliessungsanlagen, insbesondere in den Bereichen
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der Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung, der Abfallbewirtschaftung sowie der Energie-
versorgung soweit nicht einzelne Aufgaben Gemeindeverbindungen, konzessionierten Trager-
schaften oder Privaten Ubertragen sind. Das Erschliessungs- und Gebulhrengesetz legt die An-
schlusspflichten und Anschlussvoraussetzungen fest.

N

Das Erschliessungs- und Gebiihrengesetz regeln ausserdem die Deckung der Aufwendungen der
Gemeinde flr den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung der Versorgungs- und
Entsorgungsanlagen. Sie legen insbesondere fest, welche Versorgungsanlagen nach den Bestim-
mungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung liber Beitrdge und welche lber Gebiihren
finanziert werden. Soweit Geblhren erhoben werden, bestimmen das Erschliessungs- und Ge-
buhrengesetz den Kreis der Gebiihrenpflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die Gebuhren-
ansatze sowie das Verfahren fir die Veranlagung und den Bezug der Gebuhren.

w

Bei der Ausgestaltung des Erschliessungs- und Gebiihrengesetzes sind die Vorgaben der tberge-
ordneten Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip zu beachten. Zustandig fir den Er-
lass des Erschliessungs- und Geblihrengesetzes ist die Gemeindeversammlung.

2. Projektierung und Bewilligung

Art. 92

! Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Groberschliessung, die Hauptanlagen
der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung, sowie Anlagen der Energieversorgung und
der Abfallbewirtschaftung.

2 Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von Erschlies-
sungsanlagen und weitere Einzelheiten.

3 Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

3. Ausfiihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung
Offentliche Erschliessungsanlagen

Art. 93
! Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von der Gemeinde
nach Massgabe des Erschliessungsprogramms ausgefiihrt.

2 Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese einer grésseren
Anzahl von Grundstiicken dienen.

3 Lehnt die Baubehorde Antréage Interessierter auf Durchfiihrung der Feinerschliessung ab, er-
machtigt sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den Planen der Gemeinde als private Er-
schliessungsanlagen zu erstellen.

4 Fur die Ausfiihrung von Anlagen der Elektroerschliessung gelten die besonderen Konzessionsver-
einbarungen.

Art. 94
! Die Gemeinde sorgt fiir einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie die rechtzeitige Erneu-
erung aller gemeindeeigenen Erschliessungsanlagen.

2 Verunreinigungen von 6ffentlichen Verkehrsanlagen sind zu vermeiden. Die Gemeinde sorgt fiir
eine periodische Reinigung der von ihr unterhaltenen Anlagen.

3 Werden Verkehrsanlagen durch Private (ibermissig verschmutzt, sind diese von den Verursa-
chern auf eigene Kosten zu reinigen. Bei Vernachlassigung dieser Verpflichtung trifft die Baube-
horde die erforderlichen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Ersatzvornahme an.

4 Fur den Betrieb, Unterhalt und die Erneuerung der Anlagen der Elektroerschliessung gelten die
besonderen Konzessionsvereinbarungen.

Art. 95

! Die Verkehrsanlagen der Gemeinde werden wihrend des Winters von der Gemeinde auf eigene
Kosten offengehalten, soweit es den Bedurfnissen entspricht. Unter anderem aus Griinden der
Sicherheit oder Wirtschaftlichkeit kann die Gemeinde vom Winterdienst diverser Wege absehen.
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2 Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdumung den Schnee mit Maschinen oder von Hand un-
ter moglichster Schonung von Bauten und Kulturen auf angrenzenden privaten Grundstiicken
abzulagern. Die betroffenen Grundstiicke sind von der Gemeinde nach der Schneeschmelze von
Splitt und Abféllen zu reinigen. Schaden an Bauten, Zdunen oder Pflanzen werden von der Ge-
meinde in Stand gestellt oder vergiitet.

3 Der Gemeindevorstand bezeichnet die von der Gemeinde jeweils zu rdumenden Strassen, Wege
und Platze.

Private Erschliessungsanlagen

Art. 96
1 Die Ausfiihrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Privaten.

2 Private Erschliessungsanlagen sind dauernd in gutem, funktionsfahigem und sauberem Zustand
zu halten und rechtzeitig zu erneuern. Schaden an privaten Anlagen sind unverziiglich zu behe-
ben. Bei Vernachlassigung dieser Verpflichtung trifft die Baubehorde die erforderlichen Mass-
nahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Ersatzvornahme an.

3 Die Schneerdumung auf Privatstrassen, Wegen und Plitzen sowie die Freilegung privater Zu-
gange ist Sache der Privaten.

Art. 97

! Die Baubehérde kann die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer eines Quartiers und be-
nachbarter Grundstiicke verpflichten, private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen und die Anla-
gen auch Dritten gegen angemessene Entschadigung zur Verfiigung zu stellen. Fir grossere Ge-
meinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufiihren.

N

Eigentimerinnen und Eigentlimer privater Verkehrs- oder Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
kénnen von der Baubehorde verpflichtet werden, Anlagen wie Privatstrassen, Zufahrten, Zu-
gangswege, Wasserleitungen, Kanalisationsleitungen gegen angemessene Entschadigung auch
Dritten zur Verfugung zu stellen, soweit die Mitbenutzung im &6ffentlichen Interesse liegt. Gleich-
ermassen koénnen Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer auch verpflichtet werden,
Nachbarn auch Rechte an ihrem Boden fir die Ausfiihrung eigener Erschliessungsanlagen zu ge-
wahren (6ffentliches Notwegrecht, Durchleitungsrechte).

w

Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die Entschadigungen fiir die Mitbenitzung
privater Anlagen oder die Einrdumung von Rechten werden von der Baubehorde nach dem Vor-
teilsprinzip festgesetzt.

Art. 98

! Die Baubehérde priift auf Antrag aller Beteiligten die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen.
Eine Ubernahme ist méglich wenn die Anlagen dem Gemeingebrauch dienen, den technischen
Anforderungen geniigen und die Anlagen unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten wer-
den. Vorbehalten bleibt die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen auf dem Enteignungs-
weg.

Art. 99
! Die Gemeinde Uiberwacht den Zustand und die Funktionsfihigkeit der eigenen und der privaten
Erschliessungsanlagen, soweit diese Aufgabe nicht Dritten Gbertragen wurde.

2 Die Gemeinde stellt Optimierungen nach dem neusten Stand der Technik und umfassende Er-
neuerungen durch friihzeitige Sanierungsplanungen sicher.

3 Sind Erschliessungsanlagen eines Quartiers erneuerungsbediirftig oder fehlen klare rechtliche
Regelungen beziiglich Beniitzung, Unterhalt, Erneuerung und Finanzierung gemeinschaftlich ge-
nutzter privater Erschliessungsanlagen, fiihrt die Baubehorde eine Sanierungsquartierplanung
durch.

VI Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Art. 100

1 Fur den Aufwand im Baubewilligungsverfahren und in weiteren baupolizeilichen Verfahren wer-
den Gebihren erhoben, die sich nach dem Aufwand der Behoérde, der Schwierigkeit des Falles
und dem wirtschaftlichen Umfang des Baugesuchs richten.
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2 Die Gebiihr besteht aus einer kostendeckenden und dquivalenten Behandlungsgebiihr und dem
Ersatz von Barauslagen. Bei ausserordentlichen Umstanden kann die Behandlungsgebihr ent-
sprechend erh6ht werden. Der Gebiihrenrahmen wird alle fiinf Jahre der Teuerung angepasst.

3 Der Gemeindevorstand erlésst eine Gebiihrenverordnung.

Art. 101

1 Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden Erlassen und der
Gbergeordneten Gesetzgebung Uberbundenen Aufgaben. Sie sorgt fiir eine rechtzeitige und
sachgerechte Erfillung aller gesetzlichen Obliegenheiten. Sie kann Ausfihrungsbestimmungen
erlassen.

N

Die Baubehdorde kann Vollzugshilfen wie Merkblatter oder Richtlinien fiir die Ausgestaltung von
Bauvorhaben namentlich mit Bezug auf Gestaltung, Wohnhygiene, Sicherheit, Unterhalt heraus-
geben.

w

Rechtserlasse und Vollzugshilfen werden Interessierten zu den Selbstkosten zur Verfiigung ge-
stellt. Sie sind von den mit dem Vollzug des Baugesetzes betrauten Personen bei der Ausiibung
ihrer Tatigkeit zu beachten.

Art. 102

! Verfiigungen und Anordnungen einzelner Gemeindefunktionire bei der Anwendung des vorlie-
genden Gesetzes oder der darauf beruhenden Erlasse konnen innert 30 Tagen seit Mitteilung
durch Einsprache bei der Baubehorde angefochten werden.

2 Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zugunsten einer Mediation zu beantra-
gen. Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

3 Beschliisse und Verfiigungen der Baubehérde auf Grund dieses Gesetzes oder der darauf beru-
henden Erlasse konnen innert 30 Tagen seit Mitteilung durch Beschwerde beim Verwaltungsge-
richt des Kantons Graubilinden angefochten werden.

Art. 103
! Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeindeversammlung mit der Geneh-
migung durch die Regierung in Kraft.

2 Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die im Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder genehmigt sind.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten simtliche widersprechenden friiheren Vorschriften
der Gemeinde, insbesondere die Baugesetze samt Revisionen vom 1. September 1991 (Malix),
20. Oktober 1998 (Churwalden) und 16. Dezember 1997 (Parpan) als aufgehoben. Der Arealplan
Riedwiesli gemass RB 1065 vom 12. August 2008, der Generelle Gestaltungsplan Dorfgebiet
(Campingplatz) geméass RB 132 vom 6. Februar 2007 sowie der Generelle Gestaltungsplan Kur-
hauszone Passugg, Zone a gemass RB 2828 vom 14. November 1995 werden nicht ersetzt und
verbleiben in Rechtskraft.

4 Soweit notwendig erldsst die Baubehdrde eine Ausfiihrungsverordnung zu diesem Baugesetz.
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Anhang

Gesamthohe und Fassadenhohe (Art. 20)
1. Gesamthohe:

Auszug IVHB

technisch bedingte Dachaufbaute

Héchste Punkte
der Dachkonstruktion

Hochste Punkte der
Dachkonstruktion
e_ ........... —

Gesamthéhe h

Ges|amth6he h

-

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

A

massgebendes Terrain tiefster Punkt auf massgebendem

Terrain unter der Dachflache

Dachflachenbereich iiber dem tiefstgelegenen

Firstlinie Teil des massgebenden Terrains

massgebendes Terrain

!
|
: i ! =
|
| —
Gesamthshe h i i
"t ,. ..... | .......... | . ..__,.| ............ ]. ..........................
|| Gosamthon AT il
i B . /o CI— s
AT Y 75 "
L~ ! / /" jp I ]
» 5 ; i
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Fassadenho6he:
Bristung

\ i
: | F——
/ ' :: .-.J
giebelseitige /traufseitigé Fassadenhéhe Fh Fassadenhéhe Fh
Fassadenhéhe Fh - WFassadenhdhe Fh fur Talfassade fur Seitenfassade
fur Talfassade Anandanadmecess anal s T
& %° o
P4 H o o
'ov",.,,-- / ',,»’;o' (rr
‘."',.,- (o 5° ", o
":"' ‘_'.-' ‘o' "::',.-
e

L T A L T LT LT T

massgebendes Terrain
technisch bedingte Dachaufbaute

! l/ l Briistung
, . 1]
| |
giebelseitige Fassadenhdhe Fh
Fassadenhohe Fh fur Seitenfassade
Fassadenhohe Fh
fur Talfassade
! T “TI=F RN “Fee
T, 5 [T
1 ! ]
memmﬂﬂm 5 HHHE
massgebendes Terrain wesé® Fassadeniinie
Fassadenflucht

. Schnittlinie Fassadenflucht mit
Oberkante Dachkonstruktion
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3. Zuschlag z:
Mittlere Hohe (mH) = %C*D
Zuschlagz (z) = mH-A
B
D
A
Gebaudelange (Art. 21) Auszug IVHB

Gebaudebreite

Gebaudeldnge

Gebaude

Gebéude

w4 Fassadenlinie

=—— Flachenkleinstes Rechteck
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Unterniveaubauten (Art. 17) Auszug IVHB
IR - . WULITUMnteN ¢ b
MHH Mh “MW“I'HJ”l Il [ I ‘ }u\ll“’l ‘\llll”lﬂ‘ ’HI A
UNB UNB
Fassade 1 Fassade 2
" LRI RSO B {b
! i
Fassade 4
~
e | i WH} “I‘ \llHHllHIIHIIIIIIHIIIIIIIHHIIIIIIlHHII}\IHIIIIHHI\IIIH ||||I\|H|I||} )
.......... |’| A » o
| UNB | ="
o S L
b= zuldssiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen des Unterniveaugebaudes
f= Hohenunterschied zwischen dem gewachsenen oder abgegrabenen Terrain und der dariiber hinausragen-
den Decke des Unterniveaugebaudes
UNB = Unterniveaubauten

=  gewachsenes oder abgegrabenes Terrain
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Rauhawillicunc (Art 67)
SR EWHHEURE Ao
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Von der Gemeindeversammlung angenommen am: 27. September und 2. Oktober 2012

8. September 2015

Von der Regierung genehmigt am: 2.Juli 2013, RB 608
17. Dezember 2013, RB 1259
22. April 2014, RB 334
24. November 2015, RB 975
12. Januar 2016, RB 18
2. Februar 2016, RB 65
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