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Protokoll der Gemeindeversammlung vom 4. Dezember 2025

Protokoll der Gemeindeversammlung vom 4. Dezember 2025, 20:00 Uhr

Ort: Gemeindesaal Churwalden

Anwesend: 119 Stimmbiirgerinnen und Stimmbdirger, ab Traktandum 3: 120
Stimmenzahler: Fritz Gantenbein, Fadri Gross, Franzisca Schocher, Mario Waser
Vorsitz: Karin Niederberger, Gemeindeprasidentin

Protokoll: Dario Friedli, Gemeindeschreiber

Die Gemeindeprasidentin Karin Niederberger heisst die Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirger sowie Gaste recht
herzlich willkommen. Besonders freut sich die Prasidentin, Elena Friedli, Silvan Niederberger, Maelle Vincent und
Noana Werdmiiller als Jungburger/-innen erstmals an der Gemeindeversammlung begriissen zu diirfen.

Im Anschluss eroffnet die Gemeindeprasidentin die Gemeindeversammlung formell.

Aufgrund der Eingangskontrolle gibt die Vorsitzende die Anwesenheit von 119 stimmberechtigten Stimmbiir-
gerinnen und Stimmbdrgern bekannt. Sie weist darauf hin, dass die nicht stimmberechtigten Gaste auf geson-
derte Sitzpldtze zugewiesen wurden. Diese diirfen nicht an der Diskussion teilnehmen und sind nicht stimmbe-
rechtigt.

Als nicht stimmberechtigte Auskunftsperson nehmen zum Traktandum «Budget 2026» Susanne Michels, Leite-
rin Finanzen der Gemeinde sowie zum Traktandum «Erlass kommunales Polizeigesetz» Rechtsanwalt Mathias
Davatz teil. Die Versammlung hat dagegen nichts einzuwenden.

Die Vorsitzende stellt die Beschlussfahigkeit der Versammlung fest.

/1: Als Stimmenzdhler werden von der Stimmbiirgerschaft Fritz Gantenbein, Fadri Gross, Franzisca Schocher und
Mario Waser bestimmt.

Bevor die Prasidentin die Traktandenliste zur Diskussion stellt, gibt sie bekannt, dass der Gemeindevorstand das
Traktandum 4 «Ersatzwahl Meliorationskommission» von der Traktandenliste streicht. Begriindet wird dies da-
mit, dass beim Gemeindevorstand neben der Empfehlung der Landwirtschaftskommission und nach der Verab-
schiedung der Botschaft zur heutigen Versammlung weitere Kandidaturen eingegangen sind. Dadurch ware die
Chancengleichheit fiir die Kandidierenden an der heutigen Versammlung nicht mehr gegeben.

Die fir heute vorgesehene Ersatzwahl wird nun voraussichtlich im Rahmen der Gesamterneuerungswahlen im
kommenden Jahr vollzogen. Damit inskiinftig die Chancengleichheit gewahrt bleibt, wird der Gemeindevor-
stand vor den nachsten Wahlen das Verfahren schriftlich in den amtlichen Publikationsorganen bekannt geben.

Durch die Streichung des Traktandums 4 ergibt sich fiir die heutige Gemeindeversammlung folgende ange-
passte Traktandenliste, welche die Vorsitzende zur Diskussion stellt:

Protokoll der Gemeindeversammlung vom 17. Juni 2025
Budget 2026

Steuerfuss fiir das Jahr 2026

Verkauf Grundstiick 20391, Blidemji

Erlass kommunales Polizeigesetz

Orientierungen

N owv kr w N oR

Verschiedenes und Umfrage

Beschluss:
:/1:  Die Versammlung genehmigt die vorgeschlagene Traktandenliste diskussionslos und einstimmig.
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1.  Protokoll der Gemeindeversammlung vom 17.06.2025

Das Protokoll der Gemeindeversammlung vom 17. Juni 2025 lag gestiitzt auf Art. 27 Abs. 2 der Gemeindever-
fassung vom 27.06.2025 bis 28.07.2025 in der Gemeindekanzlei zur Einsicht auf. Ferner konnte es auf unserer
Homepage www.churwalden.ch eingesehen werden.

Wahrend der verfassungsmassigen 30-tagigen Auflagefrist ist keine Einsprache erhoben worden. Das Protokoll
wird deshalb als genehmigt erklart.

Beschluss:
:/1:  Die Vorsitzende erkldrt das Protokoll als genehmigt, da wdhrend der Auflagefrist keine Einsprachen einge-
gangen sind.

2.  Budget 2026

Die Vorsitzende fuhrt eingangs zu diesem Geschaft aus, dass der Finanzplan, welcher mindestens drei dem
Budget folgende Jahre umfasst, gemass Art. 3 der kantonalen Finanzhaushaltsverordnung fiir die Gemeinden
der Stimmbiirgerschaft zur Kenntnis zu bringen ist. Er bildet den Rahmen fiir das Budget 2026. In diesem Sinne
stellt die Vorsitzende der Stimmbiirgerschaft zuerst den Finanzplan 2027-2029 vor.

Im Anschluss prasentiert die Vorsitzende das Budget 2026 im Detail.

Die Gemeinde Churwalden rechnet in der Erfolgsrechnung bei Ausgaben von CHF 17'635'400.00 und Einnahmen
von CHF 17'686°100.00 mit einem Einnahmeniiberschuss von CHF 50’700.00.

In der Investitionsrechnung sind Ausgaben von CHF 2'825'000.00 sowie Einnahmen von CHF 1'502’000.00 ge-
plant. Somit rechnet die Gemeinde Churwalden mit Nettoinvestitionen von CHF 1'323’000.00.

Daraus ergibt sich ein Finanzierungsfehlbetrag von CHF 1'197°400.00. Den Rechnungsabschluss 2025 vorbehal-
ten, misste dieser Betrag durch Erh6hung des Fremdkapitals gedeckt werden.

Antrag:
Der Gemeindevorstand beantragt, das Budget 2026 zu genehmigen.

Diskussion:

ist iber die sehr hohen Kosten fiir die Transporte der Schiilerinnen und Schiiler sehr erstaunt. Der
Gesamtbetrag Uber alle Schulstufen betragt CHF 223°000.00. Die ergibt nach seiner Berechnung pro Schultag
CHF 1'140.00. Er ist der Meinung, dass diese Kosten reduziert werden konnen. Fiir Kinder ab der 4. Klasse und
der Oberstufe sei es zuzumuten, den 6ffentlichen Verkehr zu bentitzen. Er fordert die Schulbehérde auf, die not-
wendigen Kosteneinsparungsmassnahmen zu ergreifen. Insbesondere kénne der OV, auch durch die Neuerstel-
lung der Bushaltestelle beim Schulhaus Witi, besser einbezogen und die Transporte wesentlich effizienter orga-
nisiert werden.
Schulratsprasident Andreas Thony entgegnet, dass sich die Schulbehorde bereits seit dem Jahr 2024 intensiv mit
dieser Thematik auseinandersetzt. Die aktuelle Transportldsung stelle die momentan Bestmogliche dar. Entge-
gen der Annahme von Jiirg Koradi werden die Schulkinder schon ab der 3. Klasse mit den 6ffentlichen Verkehrs-
mitteln transportiert. Selbstverstandlich werde hinsichtlich der neuen Haltestelle ein noch besserer Einbezug
der 6ffentlichen Verkehrsmittel gepriift. Die hohen Transportkosten sind der Schulbehdrde bewusst. Die Trans-
portkosten kdnnten jedoch nur markant gesenkt werden, wenn in allen Fraktionen zwischen Passugg/Meiers-
boden bis Parpan je eine Schule vom Kindergarten bis zur Oberstufe angeboten wiirde.

GPK-Prasident Claudio Schocher merkt auf Nachfrage der Vorsitzenden an, dass die GPK gegen das vorliegende
Budget nichts einzuwenden hat und empfiehlt das Budget anzunehmen.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen erfolgen, schreitet die Vorsitzende zur Abstimmung.

Beschluss:
://:  Das Budget 2026 wird einstimmig genehmigt.
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3. Steuerfuss flir das Jahr 2026

Antrag:
Namens des Gemeindevorstandes beantragt die Vorsitzende, den Steuerfuss fiir das Jahr 2026 unverandert bei
90 % der einfachen Kantonssteuer zu belassen.

Diskussion:
Von der Méglichkeit zur Diskussion wird nicht Gebrauch gemacht, sodass die Vorsitzende zur Abstimmung
schreiten kann.

Beschluss:
://:  Die Gemeindeversammlung beschliesst einstimmig, den Steuerfuss fiir das Jahr 2026 unverdndert bei 90 %
der einfachen Kantonssteuer zu belassen.

4.  Verkauf Grundstiick 20391, Biidemji
Gemeindevorstandsmitglied Franz Burtscher orientiert die Stimmbirgerschaft Giber dieses Geschaft.

Ausgangslage:

Das Grundstiick Nr. 20391 im Grundbuch der Gemeinde Churwalden befindet sich im Gebiet Blidemiji und liegt
im Perimeter des Quartierplans «Biidemji ll». Das Grundstiick soll an die Baugesellschaft Blidemi, welche aus der
direco GRISCHA AG, der Miro Immo AG und der Gema-Immobilien AG besteht, verkauft werden. Die Baugesell-
schaft Bidemi, welche bereits Eigentiimerin des benachbarten Grundstiicks Nr. 21407 ist, beabsichtigt auf die-
sen beiden Parzellen eine Uberbauung mit finf Mehrfamilienhdusern zu realisieren. Auf dem Grundstiick Nr.
20391 soll dabei ein Mehrfamilienhaus mit elf Mietwohnungen erstellt werden.

In der aktuellen Planung wird von der Realisierung einer 1,5 Zimmer-, einer grossen 5,5 Zimmer- und neun 2,5-
Zimmerwohnungen ausgegangen. Aufgrund der {ibrigen Bautatigkeit in der Gemeinde schatzt der Gemeinde-
vorstand insbesondere den Bedarf an 2,5 Zimmerwohnungen in der Gemeinde Churwalden als gross ein. Diese
Wohnungsgrosse eignet sich vor allem fiir 1-2 Personenhaushalte. Beispielsweise fiir Mitarbeitende des heimi-
schen Gewerbes oder Seniorinnen und Senioren, welche in eine kleinere Wohnung an zentraler Lage umziehen
mochten.

Kaufvertrag:

Der Verkaufspreis wird mit CHF 400.00/m? veranschlagt (1150 m?/CHF 460'000.00) analog zu den Ausgleichs-
zahlungen gemass Quartierplan. Dabei ist zu berticksichtigen, dass auf der Parzelle die Tiefgarageneinfahrt vor-
gesehen ist, was die Uberbaubarkeit einschrankt. Die Erschliessung und Ubernahme der entsprechenden Kosten
ist Sache der Baugesellschaft Blidemi als alleinige Grundeigentiimerin.

Der Ertrag soll dem Verpflichtungskonto ,,Ersatzabgabe Hauptwohnungsverpflichtung® gutgeschrieben werden.
Die Verwendung erfolgt nach Art. 2 der Verordnung uber die Ausrichtung von Beitragen aus der Spezialfinan-
zierung «Ersatzabgabe Hauptwohnungsverpflichtung».

Renditebegrenzung:

Die Gemeinde ist daran interessiert, dass auf dem Gemeindegebiet erschwinglicher Wohnraum fiir Einheimi-
sche geschaffen wird. Da es sich bei den geplanten Wohnungen im Mehrfamilienhaus auf dem Verkaufsgrund-
stiick um Erstwohnungen handelt, werden die Wohnungen ohnehin nur Einheimischen, sprich Personen mit
Wohnsitz in der Gemeinde, zur Verfligung stehen.

Im vorgesehenen Kaufvertrag ist unter Punkt 12 eine Renditebegrenzung vorgesehen. Diese gilt wahrend zehn
Jahren und hat eine Obergrenze fiir die Bruttorendite von 4,5 %. Zudem verpflichtet sich die Kduferschaft, im
Fall einer Verdusserung des Vertragsgrundstiickes im vorgenannten Zeitraum von zehn Jahren, diese obligato-
rische Verpflichtung auf die neuen Erwerber zu liberbinden, im Unterlassungsfall unter Schadenersatzpflicht.

Genehmigung durch die Gemeindeversammlung:
Das Grundstiick steht im Alleineigentum der Gemeinde Churwalden. Gemass Art. 33 Ziff. 6 der Gemeindever-
fassung entscheidet die Gemeindeversammlung endgtiltig liber Grundstilickgeschafte, welche CHF 300'000.00
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ubersteigen. Aufgrund des Kaufpreises von CHF 460'000.00 bedarf der Kaufvertrag demnach der Genehmigung
durch die Gemeindeversammlung.

Antrag:

Der Gemeindevorstand beantragt, dem Kaufvertrag zwischen der Gemeinde Churwalden und den Mitgliedern
der Baugesellschaft Biudemi (direco GRISCHA AG, Miro Immo AG und Gema-Immobilien AG) betreffend Grund-
stlick Nr. 20391 zu einem Preis von CHF 460'000.00 zuzustimmen.

OFFENTLICHE URKUNDE

KAUFVERTRAG

Die Gemeinde Churwalden, offentlich-rechtliche Karperschaft mit Sitz in Churwalden GR,
UID CHE-115.065.322,
p. Adr. 7075 Churwalden, Rathaus,

verkauft hiermit an

die direco GRISCHA AG, Aktiengesellschaft mit 5itz in Lantsch/Lenz GR,
UID CHE-113.018.091,
p. Adr. 7083 Lantsch/Lenz, Voia da Fluroins 17,

die Miro Immo AG, Aktiengesellschaft mit Sitz in Chur GR, UID CHE-387.038.348,
p. Adr. 7000 Chur, Industriestrasse 17, und

die Gema-Immobilien AG, Akiiengesellschaft mit Sitz in Walenstadt 5G,
UID CHE-101.726.229), p. Adr. 8880 Walenstadt, Ziegelhittenstrasse 2,

als Gesamteigentiimerinnen zufolge einfacher Gesellschaft "Baugesellschaft Biidemi”

zu Eigentum was folgt:
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GRUNDBUCH CHURWALDEN

Grundstiick Nr. 20391 Plan 22 Form der Fiihrung: Kantonal

Autounterstand (Teil), Vers -Nr. 139-A
mit
1150 m2, Gebdudegrundflache, Umschwung, "Blademji”

Anmerkungen:

- Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung: Naherbaurecht fiir einen Hausanbau
z.G. LIG Churwalden/20390
- Quartierplan "Badem;i I

Vormerkungen:
Keine

Dienstbarkeiten:

-Last:  Fuss- und Fahrwegrecht
z.G. LIG Churwalden/21406
z.G. LIG Churwalden/21405
z.G. LIG Churwalden/21408
-Last:  Fuss- und Fahrwegrecht
z.G. LIG Churwalden/20390
-Last  Fusswegrecht und beschranktes Fahrwegrecht fiir die Offentlichkeit mit
Unterhaltspflicht
z.G. Gemeinde Churwalden, Churwalden GR (UID: CHE-115.065.322)
-Last:  Anschluss- und Durchleitungsrecht
z.G. LIG Churwalden/21405
z.G. LIG Churwalden/21406
z.G. LIG Churwalden/21407
z.G. LIG Churwalden/21408
- Recht:  Anschluss- und Durchleitungsrecht
z L. LIG Churwalden/21406
- Recht:  Anschluss- und Durchleitungsrecht
z L. LIG Churwalden/21408
- Recht:  Anschluss- und Durchleitungsrecht
z L. LIG Churwalden/21405
- Recht:  Anschluss- und Durchleitungsrecht
z.L. LIG Churwalden/21407
- Recht:  Maherbaurecht fur Bauten aller Art
z.L. LIG Churwalden/21405
-Last.  Fuss- und Fahrwegrecht (beschrankt)
z.G. LIG Churwalden/21408

Grundlasten:

Keine

Grundpfandrechte:
Keine

Hinweis auf Grundbuchwirkung

In der Gemeinde Churwalden ist hinsichtlich des vorliegenden Grundstiickes das eidgendssi-
sche Grundbuch noch nicht eingefihrt. Somit sind die dinglichen Rechte sowie die Anmerkun-
gen und Yormerkungen noch nicht abschliessend bereinigt.
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KAUFPREIS

Den Kaufpreis fiir das vorliegende Vertragsgrundstiick haben die Veriragsparteien wie folgt
fest und pauschal festgesetzt:

CHF ... (Schweizer Franken .........ccoooiiiiiaiiannnen 00/100)

Der Kaufpreis ist mit Valuta per Datum der Vertragsunterzeichnung mittels Bankiberweisung
auf das Bankkonto IBAN Nr. CHO8 0077 4130 1330 8290 0, bei der Graubiindner Kantonal-
bank, lautend auf die Verkduferschaft, zu bezahlen.

Die Kéufterschaft hat fur diesen Betrag vor bzw. spétestens am Tage der Veriragsunterzeich-
nung ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen einer Schweizer Bank oder Versicherung vor-
Zulegen.

Wird die Bank dber die zu leistende Zahlung erst nach Clearingschluss informiert, kann die
Zahlung erst mit Valuta des darauf folgenden Bankwerktages ausgefuhrt werden. Daraus ent-
steht jedoch kein Anspruch auf einen Verzugszins.

Die Festlegung und die Tilgung des Kaufpreises erfolgen ohne Zutun und Verantwortung der
MNotariatsperson und des Grundbuchamtes Valbella.

WEITERE VERTRAGSBESTIMMUNGEN

1. Der Besitzesantritt (Antrittstag), d.h. der Ubergang des Vertragsgrundstiickes auf die K&u-
ferschaft in Rechten und Pflichten, Nutzen, Lasten und Gefahren erfolgt per 01.01.2026.

2. Die Eigentumsibertragung, d.h. die Abgabe der Grundbuchanmeldung, erfolgt Zug um
Zug mit der Bezahlung bzw. Sicherstellung des vollen Kaufpreises.

3. Die Parteien werden hiermit auf den Bestand des gesetzlichen Pfandrechtes fir die Wert-
zuwachssteuer auf Grundstiicken aufmerksam gemacht, gemass dem das Vertrags-
grundstick fur samtliche nicht veranlagten Wertzuwachssteuern aus friheren zivilrechtli-
chen oder wirtschattlichen Handénderungen sowie fur alle innert der in Art. 131 EG zum
ZGB genannten Fristen fallig gewordenen Steuern, Kosten, Beitrage und Pramien haftet.
Die Parteien erklaren, von der Notariatsperson Gber die Bedeutung der erwdhnten Ge-
setzesartikel und Gber die Moglichkeit der Sicherstellung von offentlich-rechtlichen Abga-
ben mit einem gesetzlichen Pfandrecht im Sinne der vorstehenden Ausfiihrungen infor-
miert worden zu sein. Auf eine diesbezlgliche Sicherstellung wird ausdriicklich verzichtet.

-000-
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Das Vertragsgrundstiick wird im derzeitigen, wie von den Parteien besehenen Zustand
ibergeben und Gbernommen. Jede Nachwéahrschaft fur Rechis- und/oder Sachmangel
wird, soweit gesetzlich zuldssig, ausdricklich wegbedungen. Wegbedungen sind insbe-
sondere alle Mangel, die die Kauferschaft kennt sowie diejenigen Mangel, welche sie bei
vernunftgemdssem Handeln erkennen sollte. Diese Freizeichnung ist ungiiltig, wenn die
Verkauferschaft Gewahrsmangel absichtlich oder arglistig verschwiegen hat sowie fr
Mangel, welche zwischen der Vertragsunterzeichnung und dem Besitzesantritt noch ent-
stehen. Die Veriragsparteien erklaren, die Bedeutung und die Tragweite dieser Bestim-
mung zu kennen.

Die Kauferschaft erklar davon Kenntnis zu haben, dass sie das Risiko der Uberbaubarkeit
bzw. der Umbau- und/oder Umgestaltungsmdaglichkeit sowie der Nutzung des Vertrags-
grundstiickes, allfalliger Aus- oder Umzonungen sowie aller behdrdlichen Yerfugungen
und Massnahmen tragt. Die Kauferschaft erklart im Weiteren davon Kenntnis zu haben,
dass dffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen unabhéngig von einer Anmerkung
im Grundbuch rechtsgiiltig bestehen kénnen. Die Kauferschaft hat sich daher bel den zu-
standigen Amtssiellen Ober solche Eigentumsbeschréankungen (Nutzungsvorschriften,
Nutzungsbeschrankungen, Altlasten usw.), die Zonenzugehdrigkeit sowie die &ffentlich-
rechtlichen Bau- und sonstigen Varschriften (Erschliessungssituation u.a.m.) zu infor-
mieren.

Die Notariats- und Grundbuchgebihren des Grundbuchamtes Valbella sowie die Hand-
anderungssteuer der Gemeinde Churwalden aus diesem Vertrag bezahlen die Verirags-
parteien gemeinsam je zur Halfte. Die Rechnungsstellung fur die Baugesellschaft Bidemi
erfolgt an die direco GRISCHA AG, Herrn Thomas Schai, Voia da Fluroins 17,
7083 Lantsch/Lenz.

Die Gemeinde Churwalden ist von der Handanderungssteuerpflicht befreit.

Eine allfallige Wertzuwachssteuer (Grundstiickgewinnsteuer bzw. Einkommenssteuer auf
Grundstickgewinn) aus diesem Yertrag bezahlt die Verkauferschaft allein.

Die Gemeinde Churwalden ist jedoch von der Steuerpflicht befreit.

Alle Taxen, Steuern, Gebuhren und Erschliessungskosten, die bis heute auf das Vertrags-
grundstiick angefallen und in Rechnung gestellt sind, hat die Verkéuferschatft bezahlt. Alle
Taxen, Steuern, Gebilhren und Erschliessungskosten, die von heute an auf das Vertrags-
grundstiick anfallen, bezahlt die Kauferschatt.

Die Parteien erklaren hiermit ausdriicklich, den genauen Inhalt der Kurztexte bei den An-
merkungen, Yormerkungen, Dienstbarkeiten und Grundlasten sowie den genauen Wort-
laut der Vertrage, aufgrund derselben die entsprechenden Buchungen vorgenommen
wurden, zu kennen.

. Das Vertragsgrundstiick wird der Kauferschaft frei von Miet- und Pachtverhéltnissen zu

Eigentum Gbertragen. Die Bedeutung der gesetzlichen Bestimmungen in Art. 261/290 OR
ist den Parteien bekannt.

. Die direco GRISCHA AG, Lantsch/Lenz GR, bestatigt hiermit, dass ihrer Gesellschaft

keine ausldndische Kapitalbeteiligung und kein auslandisches Stimmrecht angehort.

Die Miro Immo AG, Chur GR, bestéatigt hiermit, dass ihrer Gesellschaft keine ausléandische
Kapitalbeteiligung und kein auslandisches Stimmrecht angehort.

Seite 7,
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Die Gema-Immobilien AG, Walenstadt SG, bestatigt hiermit, dass ihrer Gesellschatft keine
auslandische Kapitalbeteiligung und kein auslandisches Stimmrecht angehdért.

Weiter erklaren die vorgenannten Aktiengesellschaften, dass der vorliegende Erwerb nicht
mit Mitteln aus dem Ausland finanziert wird. Sie erklaren ferner, dass auch keine Treu-
handverhaltnisse zugunsten von Personen im Ausland bestehen.

Somit ist eine Bewilligung im Sinne des Bundesgesetzes liber den Erwerb von Grund-
stiicken durch Personen im Ausland (BewG) nicht notwendig.

. Die Vertragsparteien vereinbaren mit abligatorischer Wirkung unter sich was folgt:

Renditebegrenzung (6ffentliches Interesse)

Zur Wahrung des &ffentlichen Interesses verpflichtet sich die Kauferschaft gegeniber der
veraussernden Gemeinde, auf dem mit diesem Verirag obertragenen Grundstick
wahrend eines Zeitfraums von zehn (10) Jahren ab Bauvollendung eine maximale
Bruttorendite von 4,5 % pro Jahr auf den Erstellungskosten geméass Baukostenplan (BKP
0-5) nicht zu Gberschreiten.

Eine Anpassung der zuldssigen Bruttorendite ist ausschliesslich im Umfang der Teuerung
gemass Landesindex der Konsumentenpreise (LIK) zuldssig. Als Basiswert gilt der
Indexstand vom Juni 2025 mit 107.8 Punkten (Basis Dezember 2020 = 100 Punkie). Die
heute definierte maximale Bruttorendite gilt jedoch auch, wenn der Indexstand unter 107 .8
Punkte sinken sollte.

Die Gemeinde Churwalden ist berechtigt, wahrend der Dauer der Renditebegrenzung die
Einhaltung dieser Verpflichtung zu Oberprifen. Die Kauferschaft verpflichtet sich, der
Gemeinde auf Verlangen samiliche zur Prifung notwendigen Unterlagen — inshesondere
Mietvertrage, Mietzinslisten, Abrechnungen und Nachweise (ber die Anlagekosten —
unaufgefordert zur Verfigung zu stellen.

Definition der Bruttorendite:

Bruttorendite =  Jahrliche Nettomietzinseinnahmen x 100
Anlagekosten (BKP 0 - 5)

Die Kauferschaft verpflichtet sich, im Fall einer Verausserung des Vertragsrundstiickes im
vorgenannten Zeitraum von zehn Jahren, diese obligatorische Verpflichtung auf die neuen
Erwerber mit der namlichen Pflicht zur Weiteriberbindung zu berbinden, 1m
Unterlassungsfall unter Schadenersatzpflicht.

- Fir allfallige Strettigheiten, die aus diesem Vertrag entstehen konnten, anerkennen die

Vertragsparteien den Ort der gelegenen Sache: Churwalden als Gerichtsstand und Erfiil-
lungsort. Alle Rechtsbeziehungen aus diesem Vertrag unterstehen dem schweizerischen
Recht.

. Vorliegender Verirag wird in finf Exemplaren ausgefertigt, unterschrieben, éffentlich be-

urkundet und ins Grundbuch eingetragen, eines fur die Verkauferschaft, drei fir die Kéu-
ferschaf und eines fur das Grundbuchamt Valbella.

_ Vorliegender Vertrag wird von den Parteien anerkannt und unterschrieben. Die Verkéu-

ferschaft verpflichtet sich im Sinne von Ziffer 2 der weiteren Vertragshestimmungen, den
vorliegenden Vertrag zur Eintragung ins Grundbuch anzumelden, sobald der Kaufpreis
bezahlt oder durch eine Schweizer Bank oder Versicherung sichergestellt ist.

Seite 8
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Die Verkduferschaft:

Gemeinde Churwalden

Karin Niederberger, Gemeindeprasi-
dentin
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Die Kiuferschaft:

Far die Baugesellschaft Bidemi:

Dario Friedli, Gemeindeschreiber

31.07.2025\G\Archiv 2025\ ertrag\656a.docx

Thomas Schai, Mitglied des Verwal-
tungsrates mit Einzelunterschrift fir
die direco GRISCHA AG und mit
Vollmacht fir die weiteren Gesell-
schafter
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Diskussion:

beantragt, dass die Liegenschaft nicht verkauft, sondern im Baurecht zu einem Zins von
CHF 30°000.00/Jahr abgegeben wird. Er betont, dass sich wiederkehrende Beitrage fiir die Gemeinde finanziell
viel nachhaltiger auswirken, als wenn sie das Land einmalig ,verscherbeln“ wiirde.

erkundigt sich, wie die Gemeinde sicherstellt, dass die Wohnungen an Einheimische vermietet
werden. Zudem stellt sie den Wohnungsmix in Frage, da die mehrheitlich kleineren Wohnungen nicht fiir Fami-
lien taugen.
Franz Burtscher erklart, dass infolge des Zweitwohnungsgesetzes auf bisher unbebautes Land grundsatzlich nur
noch Erstwohnung gebaut werden diirfen. Der Wohnungsmix, welchem noch keine abschliessende Bauplanung
zu Grunde liegt, wurde wie bereits in der Botschaft und bei seinen einleitenden Ausfiihrungen erwahnt, vor dem
Hintergrund der librigen in der Gemeinde geplanten Neubauten vor allem auf Mitarbeitende des heimischen
Gewerbes und Seniorinnen und Senioren ausgelegt.

Auf entsprechende Nachfragen von | c'k'ért Franz Burtscher, dass die im Verkaufsentwurf er-
wahnt Renditebegrenzung der Mieterschaft zugutekommt. Die in diesem Zusammenhang erwahnte Bruttoren-
dite wird wie folgt berechnet: Mietertrag/Kaufpreis*100. Einen Realersatz - z.B. fiir den von

erwahnten moéglichen Schulhausneubau - kénnte die Kaufinteressentin mangels entsprechenden Landes gar
nicht anbieten.

Mehrere Votanten unterstitzen sinngemass den Antrag von | "sbesondere wiinschen auch
sie, dass die Vergabe im Baurecht erfolgt und der zu Grunde liegende Preis resp. Baurechtszins neu verhandelt
wird. In Bezug auf den Verkaufspreis wird auf aktuelle Beispiele verwiesen. Ebenso wird aber auch das Anliegen
geadussert, dass die Gemeinde fiir moglichst glinstigen Wohnraum sorgt.

Franz Burtscher kann das Begehren in Bezug auf die Abgabe im Baurecht sehr gut nachvollziehen. Dies entspre-
che grundsatzlich auch der Strategie des Gemeindevorstandes. Vor dem Hintergrund der Realisierung einer ein-
heitlichen Gesamtiiberbauung hat der Gemeindevorstand jedoch vorliegendenfalls einen Verkauf als sachge-
rechter erachtet. Uberdies sei das Dilemma zwischen méglichst hoher Rendite fiir die Gemeinde und glinstigem
Wohnraum fir Einheimische nur sehr schwer aufzulosen.

erachtet die nun gefiihrte Diskussion sehr verwirrend. Die Voten zur Vergabe im Baurecht sind
grundsatzlich auch nachvollziehbar. Dies miisste mit der Kaufinteressentin wohl auch nochmals geklart werden.
Er erachtet es jedoch nicht gut, wenn hier nun ohne genauere Abklarung - tiber einen Baurechtszins befunden
wird. Er stellt daher den Antrag, das Geschaft an den Gemeindevorstand zuriickzuweisen. Dadurch erhalt der
Gemeindevorstand die Moglichkeit, die Variante ,Baurechtszins“ serios abzuklaren. Bernardo Brunold ist damit
auch einverstanden und zieht seinen Antrag zuriick.

Die Gemeindeprdsidentin weist darauf hin, dass Ordnungsantrage, wie sie ein Rickweisungsantrag darstellt,
ohnehin der Behandlung von Sachantragen vorgehen. Uber einen Ordnungsantrag ist sofort abzustimmen.

:/1: Dem Riickweisungsantrag von | NI ird mit 105 Ja-Stimmen, was klar tiber dem absoluten Mehr
liegt, zugestimmt.

Beschluss:
Bei Annahme eines Riickweisungsantrages entfallt die Schlussabstimmung zum Geschaft.

5.  Erlass kommunales Polizeigesetz

Gemeindevorstandsmitglied Franz Burtscher fiihrt einleitend aus, dass der Gemeindevorstand in dieser Sache
ein breites, internes und offentliches Vernehmlassungsverfahren sowie eine 6ffentliche Informationsveranstal-
tung durchgefiihrt hat. Der Gemeindevorstand verspricht sich von diesem Polizeigesetz eine griffigere Hand-
habe, um unliebsamen Entwicklungen in der Gemeinde entgegenzuwirken und den mannigfaltigen Bediirfnis-
sen von Einwohnern und Gasten von Churwalden nach Ruhe, Ordnung und Sicherheit gerecht zu werden.
Rechtsanwalt Mathias Davatz flihrt in Ergdnzung zu diesen Informationen und der ausfiihrlichen Botschaft
nochmals zusammenfassend in dieses Geschaft ein. Die wesentlichen Punkte der Gesetzesvorlage sind zusam-
mengefasst:
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- Organisation und Regelung der ortlichen Gemeindepolizei unter Berlicksichtigung der neusten Entwicklun-
gen des kantonalen Polizeigesetzes;

- Regelung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung inkl. Kompetenzerteilung an den Gemeindevorstand zur
Einflihrung von suchtmittelfreien Zonen, Verbot des Litterings und der Verrichtung der Notdurft in der Of-
fentlichkeit, sowie des Bettelns;

- Verschriftlichung der zuldssigen Nutzung des 6ffentlichen Grunds, mithin die Regelung des allgemeinen
und gesteigerten Gemeingebrauchs sowie der Sondernutzung;

- Integration des bestehenden Strassenpolizeigesetzes mit Regelungen zu Verkehr und Parkierung sowie
Vornahme einiger Anpassungen;

- Regelungen zu Larm und anderen Immissionen zum Schutz des Ruhe- und Erholungsbedurfnisses von Ein-
wohnern und Gasten wie z.B. Verbot des Drohnenfliegens und des Abbrennens von Feuerwerk;

- Kodifikation von Ruhetagen und Ruhezeiten sowie Regelung der Tierhaltung, soweit die Gemeinde zustan-
digist; insbesondere Einfiihrung einer allgemeinen Kotaufnahme- und Entsorgungspflicht fiir Hunde sowie
einer Leinenpflicht im Siedlungsgebiet;

- Regelung der Strafbestimmungen mit Einflhrung eines Ordnungsbussenkatalogs fiir leichte Ubertretun-
gen des Gemeinderechts sowie von Verfahrensregeln und Angaben zum Rechtsmittelverfahren;

- Regelungen zur Beseitigung gesetzeswidriger Zustande, zu Verfahrenskosten und Gebiihren.

Antrag:
Im Anschluss zu dieser Einflihrung stellt Gemeindevorstandsmitglied Franz Burtscher das kommunale Polizei-

gesetz, welches der Gemeindevorstand der Stimmbiirgerschaft zur Genehmigung beantragt, Artikel fur Artikel
zur Diskussion:

GEMEINDE
CHURWALDEN

Entwurf kommunales Poli-
zeigesetz Churwalden

Stand nach der Gemeindevorstandssitzung vom 30. Oktober 2025, an welcher die Vorlage
durch den Gemeindevorstand zuhanden der Gemeindeversammlung vom 4. Dezember 2025
beraten und freigegeben wurde.
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Gestltzt auf Art. 79 der Verfassung des Kantons Graubiinden (BR. 110.100), Art. 2, 3und 4 in
Verbindung mit Art. 41 Ziffer 10 der Gemeindeverfassung von Churwalden und Art. 3 des Poli-
zeigesetzes des Kantons Graubiinden (kant. PolG, BR 613.000) erldsst die Gemeindeversamm-
lung folgendes Gesetz:

Allgemeine Bestimmungen

Art.

1)

2)

1 Zweck

Dieses Gesetz bezweckt in Ergdnzung zur eidgendssischen und kantonalen Gesetzge-
bung, den Schutz der éffentlichen Ordnung und Sicherheit, der Umwelt und des &ffent-
lichen Eigentums auf dem Gebiet der Gemeinde Churwalden.

Das Polizeigesetz der Gemeinde Churwalden ergénzt die eidgendssische und kantonale
Polizeigesetzgebung. Kann dem Gesetz keine Vorschrift entnommen werden, gelten
sinngemdss die Bestimmungen des kantonalen Polizeigesetzes. Vorbehalten bleiben
weitere Vorschriften mit polizeilichem Charakter in anderen kommunalen Erlassen.

. 2 Zusténdigkeit

Der Gemeindevorstand ist die oberste Polizeibehorde. Er sorgt fiir die Einhaltung der
vorliegenden gesetzlichen Bestimmungen und vollzieht das Gesetz. Weiter ist er fiir
den Erlass von Verfiigungen und die Erteilung von Bewilligungen zustandig.

Der Gemeindevorstand kann einzelne polizeiliche Aufgaben gemass dem vorliegenden
Gesetz an Polizeiorgane der Gemeinde Churwalden, benachbarter Gemeinden, des
Kantons Graublnden sowie an im Bereich Sicherheit lizenzierte private Organisatio-
nen, delegieren.

Eine solche Delegation erfordert den Abschluss eines Vertrages, in welchem die Art und
der Umfang der ibertragenen Aufgaben, die Grundziige der Organisation, die Entscha-
digung, die Regelungsbefugnisse sowie die Aufsicht durch die Gemeinde geregelt ist.
Der Gemeindevorstand ist im Rahmen der Gibergeordneten Gesetzgebung zustandig
fur die Regelung des &rtlichen Verkehrs einschliesslich Erlass von Ausnahmeregelun-
gen nach Art. 8 Abs. 1 des Einflilhrungsgesetzes zum Bundesgesetz tiber den Strassen-
verkehr (EGzSVG, BR 870.100).

Der Gemeindevorstand kann bestimmte Aufgaben gemeindeintern an die Geschafts-
leitung oder an eine Verwaltungsabteilung delegieren.

Grundsétze polizeilichen Handelns

Art.

1)

2)

3 Rechtmadssigkeit und Verhaltnisméssigkeit

Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes betrauten Personen sind bei der Erflllung ihrer
Aufgaben an Verfassung und Gesetz gebunden.

Stehen zur Erreichung des polizeilichen Zweckes mehrere geeignete Massnahmen zur
Verfigung, muss diejenige gewdahlt werden, welche die einzelnen Personen und die
Allgemeinheit voraussichtlich am wenigsten beeintrachtigt.
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Art. 4 Ausweispflicht

1)
2)

3)

Art.

1)

2)

3)

Die Polizeiorgane sind berechtigt, auf begriindeten Anlass hin die Identitdt einer Person
festzustellen.

Fiir weitergehende Massnahmen sind die gemdss kantonalem Polizeigesetz zustandi-
gen Organe (Kantonspolizei) beizuziehen.

Amtlich betraute Personen in Zivil haben sich, sofern es die Umstinde erlauben, vor
jeder Amtshandlung unaufgefordert tiber ihre Zugehdrigkeit zum Polizeiorgan der Ge-
meinde auszuweisen.

5 Polizeiliche Generalklausel

Die Polizeiorgane treffen im Einzelfall auch ohne besondere gesetzliche Grundlagen
Massnahmen, um schwere, unmittelbar drohende Gefahren oder bereits eingetretene
Storungen der offentlichen Sicherheit und Ordnung zu verhiiten, abzuwehren oder zu
verhindern.

Der Gemeindevorstand ist diesfalls unverziiglich zu benachrichtigen. lhm obliegt es,
die gestiitzt auf die polizeiliche Generalklausel getroffenen Massnahmen nachtraglich
zu legitimieren oder aufzuheben.

Die Einberufung des Gemeindefiihrungsstabes geméss Art. 5 des kantonalen Gesetzes
tber den Bevélkerungsschutz (BSG, BR 630.000) bleibt dem Gemeindevorstand vorbe-
halten.

Besondere Bestimmungen

Offentliche Sachen

Art.

1)

2)

Art.

1)

2)

6 Schutz der &éffentlichen Sachen

Als 6ffentliche Sachen gelten insbesondere &ffentliche Strassen, Wege, Platze, Anlagen
und Brunnen, ferner &ffentliche Gebidude samt deren Bestandteile und Zugehér, Kir-
chen und Friedhdfe, die 6ffentlichen Freizeit- und Sportanlagen, sowie Einrichtungen
der Wasser- und Energieversorgung, der Abwasser- und Abfallentsorgung und der Te-
lekommunikation, die Strassenbeleuchtung sowie die Anschlagstellen fiir 6ffentliche
Bekanntmachungen.

Offentliche Sachen diirfen weder beschidigt, verunreinigt noch unbefugterweise und
entgegen ihrer Zweckbestimmung benutzt, verdndert oder entfernt werden. Jede
trotzdem verursachte Beschadigung, Veranderung oder Verunreinigung von &ffentli-
chen Sachen ist umgehend zu beseitigen. Verursacht eine solche Verletzung bei der
Gemeinde Aufwendungen, kdnnen diese der verursachenden Person in Rechnung ge-
stellt werden.

7 Gemeiner und gesteigerter Gemeingebrauch sowie Sondernutzungen

Die Benltzung &ffentlicher Sachen im Gemeingebrauch steht allen offen, soweit diese
bestimmungsgemass und gemeinvertraglich erfolgt.

Jede iiber den Gemeingebrauch hinausreichende Beniitzung von &ffentlichem Grund
und von &ffentlichen Sachen bedarf einer Bewilligung des Gemeindevorstandes. Dies
gilt insbesondere fir:
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3)

2)
5)

6)

a) die Durchfiihrung von Kundgebungen, Umziigen, Festanldssen, Versammlungen,
Demonstrationen;

b} das Aufstellen von mobilen Standen, Informations- und Werbeeinrichtungen;

c) das Anbieten von Waren und Dienstleistungen zu Erwerbszwecken;

d) das Anwerben flr Dienstleistungen von oder den Beitritt zu ideellen Organisatio-
nen mit Ausnahme von politischen Parteien;

e) die Durchfiihrung von Sportanldssen;

f)  das Auffiihren von Musik- und Strassenkunst;

g) die Durchfiihrung von Viehschauen.

Fur den gesteigerten Gemeingebrauch kann eine angemessene Gebihr erhoben wer-

den.

Betteln ist auf dem gesamten Gemeindegebiet verboten.

Das Anbringen von Plakaten und Werbetafeln ist bewilligungspflichtig und richtet sich

nach dem Baugesetz, nach dem Reklamekonzept sowie nach dem kantonalen Recht.

Das tempordre Plakatieren im Rahmen von Wahlen/Abstimmungen ist vier Wochen

vor der Wahl oder Abstimmung und zwei Wochen nach der Abstimmung, mit Aus-

nahme im Bereich der &ffentlichen Gebdude wie Rathaus, Schulhduser, etc. bewilli-

gungsfrei. Die Rechte Dritter, insbesondere Privater, bleiben vorbehalten.

Sondernutzungen bediirfen einer Konzession durch die nach Gemeindeverfassung zu-

standige Behorde.

Art. 8 Bildiiberwachung im &ffentlichen Raum

1)
2)

3)

Die Bildiiberwachung des dffentlichen und &ffentlich zuganglichen Raumes richtet sich
nach den Bestimmungen der kantonalen Datenschutzgesetzgebung.

Der Gemeindevorstand ist zustandig fir den Erlass einer Allgemeinverfligung gemaéss
Art. 3b Abs. 2 des kantonalen Datenschutzgesetzes (KDSG, BR 171.100).

Die Verdffentlichung der Allgemeinverfligung gemdss Art. 3b Abs. 3 des KD5SG erfolgt
im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde. Sie ist gleichzeitig 6ffentlich aufzule-
gen. Die Frist zur Einreichung einer Stellungnahme betragt 30 Tage.

Art. 9 Campieren

1)

2)

Das Campieren sowie das Aufstellen von Zelten und bewohnten Wohnwagen ist
grundsatzlich nur in der Campingzone, auf den vom Gemeindevorstand bewilligten
standigen Lagerplatzen und Wohnmobilstellplatzen erlaubt.

Der Gemeindevorstand kann auf Gesuch hin fir vortibergehende Belegungen weitere
Platze zur Verfligung stellen (vgl. Art. 41 Abs. 4 Baugesetz).

Larm und andere Immissionen

Art. 10 Schutz von Ruhe und Ordnung

1)

2)

Ubermassige, unnétige, die 6ffentliche Ruhe und Ordnung schidigende oder beldsti-
gende Einwirkungen, insbesondere durch Rauch, Abgase, Russ, Larm, Licht oder Er-
schitterungen hervorgerufene Immissionen, sind verboten. Zur Vermeidung derarti-
ger Einwirkungen sind geeignete Schutzmassnahmen zu treffen.

Flr den Betrieb von Gastwirtschaften gelten die Bestimmungen des kommunalen
Gastwirtschaftsgesetzes.
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10)

11)

Fiir Lirmimmissionen im Zusammenhang mit Bauarbeiten gilt Art. 73 des Baugesetzes.
Wer groben Unfug treibt, &ffentliches Argernis erregt, die Nachtruhe stort oder frem-
des Eigentum verunreinigt oder zerstort (Art. 36 f, g, h kant. PolG), kann gebiisst wer-
den.

Das Abbrennen von Feuerwerk und das Steigenlassen von Himmelslaternen und der-
gleichen ist auf dem gesamten Gemeindegebiet untersagt. Der Gemeindevorstand
kann fiir 6ffentliche Veranstaltungen ortlich und zeitlich und in Bezug auf die Art des
Feuerwerks beschrankte Ausnahmen von diesem Verbot bewilligen.

Die Verwendung von und das Uberfliegen mit Multikoptern, sogenannten Drohnen,
und anderen Flugmodellen ist im Siedlungsgebiet (innerhalb der Bauzonengrenzen)
untersagt. Der Gemeindevorstand kann auf Gesuch hin Ausnahmen bewilligen.

Fiir Schiesslarm gelten die spezialgesetzlichen Bestimmungen von Bund und Kanton
sowie die in den jeweiligen Baubewilligungen vorgesehenen Auflagen. Der Schiessbe-
trieb und damit die Einhaltung der Larmvorschriften wird jahrlich vom Gemeindevor-
stand kontrolliert und bewilligt.

Das unsachgemdsse Entsorgen von Abféllen ist auf éffentlichem und privatem Grund
verboten. Abfille sind nach Massgabe der einschldagigen Bestimmungen der Abfallge-
setzgebung zu entsorgen.

Trockene, natiirliche Wald-, Feld- und Gartenabfille diirfen nach Massgabe des Bun-
desgesetzes tiber den Umweltschutz und der kantonalen Umweltschutzgesetzgebung
ausserhalb der Bauzone im Freien verbrannt werden, wenn dadurch keine {iberméssi-
gen Immissionen entstehen. Weitergehende Verbote der Gemeinde gestiitzt auf die
kantonale Umweltschutzgesetzgebung oder wegen Brandgefahr (Feuerpolizeiverord-
nung) bleiben vorbehalten. In Garten und in der Nahe von Wohngebieten ist das Ver-
brennen von trockenen, natiirlichen Wald-, Feld- und Gartenabfallen in jedem Fall ver-
boten.

Die Verrichtung der Notdurft ist im Siedlungsgebiet (innerhalb der Bauzonengrenzen)
im Freien verboten.

Der Gemeindevorstand kann &ffentliche Anlagen bezeichnen, auf bzw. in welchen der
Konsum von Alkohol und weiteren Suchtmitteln verboten ist. Uber Ausnahmeregelun-
gen bei Anldssen entscheidet die Geschaftsleitung auf Gesuch hin.

. 11 Ruhetage

An Sonntagen und an gesetzlichen Feiertagen sind die im kantonalen Gesetz iiber die
offentlichen Ruhetage (Ruhetagsgesetz) erwdhnten Tatigkeiten sowie samtliche Arbei-
ten im Freien und auf Baustellen untersagt.

Erntearbeiten sind erlaubt.

. 12 Ruhezeiten

Die Nachtruhe dauert von 22.00 Uhr bis 07.00 Uhr. Wahrend dieser Zeiten sind ruhe-
oder schlafstérende Lérm- und andere ldstige Einwirkungen zu unterlassen. Davon aus-
genommen sind Kirchen- und Glockengeldut von Tieren, Winterdienst, Pistenprapara-
tion, technische Beschneiung, Landwirtschaft und gemeindeeigene Arbeiten.
Ausserhalb der Nachtruhe sind alle Gbermassigen Stérungen zu unterlassen, die sich
durch zumutbare Vorkehrungen oder riicksichtsvolles Verhalten vermeiden lassen.
Der Gemeindevorstand kann Ausnahmen bewilligen.
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Art.

1)

2)

Art.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

13 Lichtimmissionen

Der Gemeindevorstand kann stérende Lichtimmissionen bei Giberwiegenden &ffentli-
chen oder privaten Interessen beschranken oder verbieten.

Laserstrahlen und andere Lichteinwirkungen, welche das Erscheinungsbild der Land-
schaft und des Nachthimmels verandern, sind bewilligungspflichtig. Die Beurteilung
erfolgt nach den geltenden Bestimmungen der eidgendssischen Umweltschutzgesetz-
gebung.

14 Tierhaltung

Tierhalter haben in der Verwahrung und Beaufsichtigung ihrer Tiere alle nach den Um-
standen gebotene Sorgfalt anzuwenden.

Fir Hunde gilt eine Meldepflicht. Die Erhebung der Hundesteuer richtet sich nach den
Bestimmungen des kommunalen Steuergesetzes.

Hundehalterinnen und Hundehalter haben dafiir zu sorgen, dass ihre Tiere Trottoirs,
Strassen, 6ffentliche und private Grundstiicke und Anlagen sowie landwirtschaftliches
Nutzland nicht verunreinigen. Hundekot ist von den Tierhalterinnen und Tierhaltern
unverziglich aufzunehmen und sachgerecht zu beseitigen. Die Gemeinde stellt ent-
sprechende Behéltnisse wie Robidogs zur Verfiigung. Fir die Verschmutzung von &f-
fentlichen Sachen durch andere Tiere gilt das Baugesetz.

Innerhalb des Siedlungsgebietes (innerhalb der Bauzonengrenzen) und innerhalb von
Wildruhe- und Wildschutzzonen missen Hunde an der Leine gehalten werden. Ausge-
nommen sind Hof-, Hiite- und Herdenschutzhunde auf deren Héfen oder auf bestosse-
nen Weiden.

Unbeaufsichtigte, umherstreifende oder herrenlose Tiere kénnen durch das Gemein-
depersonal oder beauftragte Dritte eingefangen werden. Sofern solche Tiere nicht in-
nerhalb von zwei Monaten gegen Entrichtung der Auslagen abgeholt werden, kann
Uber sie verfligt werden.

Befestigte Strassen im Siedlungsgebiet (innerhalb der Bauzonengrenzen) sind jeweils
nach dem Viehtrieb durch die Viehbesitzer grob zu reinigen. Im Ubrigen gilt das Bau-
gesetz.

Verkehr

Art.

1)

2)

15 Allgemeines

Die Regelung und Signalisation des drtlichen Verkehrs ist unter Vorbehalt der einschla-
gigen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften Sache des Gemeindevorstandes.
Dem Gemeindevorstand stehen unter Vorbehalt der kantonalen Genehmigung bzw.
Zustimmung insbesondere folgende Befugnisse und Obliegenheiten zu:

a) Erlass von Betretungs-, Durchgangs-, Fahr-, Reit-, und Parkierverboten sowie Ver-
boten zur Ausiibung von Aktivitdten wie Fahrradfahren, Biken, E-Biken, Freeriden,
Schneeschuhwandern und dergleichen;

b) Bezeichnung von Stopp- und Einbahnstrassen, von Fahr-, Reit-, und Fusswegen;

c) Bezeichnung von nicht bzw. gebihrenpflichtigen Parkflichen sowie zeitliche und
ortliche Beschrankung des Parkierens auf &ffentlichem Grund; Bestimmung des
Gebiihrenansatzes unter Beriicksichtigung von Wochentag, Tageszeit, Verkehrs-
frequenz und Lage;

d) Erlass von besonderen Massnahmen zur Verkehrsregelung bei Bauarbeiten und
Veranstaltungen usw,;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

Art.

1)

2)

e) Ahndung von Widerhandlungen gegen Bestimmungen dieses Gesetzes und der
darauf basierenden Verordnung;
f)  Fiir das Betreten und Befahren von landwirtschaftlich genutztem Land wahrend
der Vegetationszeit gilt das Flur-, Weide- und Alpgesetz.
Das Verfahren tber den Erlass von Massnahmen zur Regelung und Signalisation des
drtlichen Verkehrs auf Gemeindestrassen richtet sich nach kantonalem Recht (Art. 7
EGzSVG, BR 870.100).
Die Beniitzung von Strassen und Wegen, die nicht von Bundesrechts wegen dem allge-
meinen Durchgangsverkehr gedffnet sind, kann vom Gemeindevorstand verboten oder
fiir bestimmte Zeiten und/oder Fahrzeugkategorien eingeschrankt werden, nament-
lich zur Sicherheit und zum Schutz der Verkehrsteilnehmenden, der Strasse sowie der
Anwohnenden.
Das Befahren der aperen Strassen mit Raupenfahrzeugen und das Schleifen von Holz
sind verboten.
Auf allen Gemeindestrassen gilt die signalisierte Tonnage. Ausnahmebewilligungen fiir
Ubertonnagen erteilt die Gemeindeverwaltung unter Erhebung einer entsprechenden
Gebdihr.
Fur alle motorisierten Fahrzeuge wie Motorschlitten, Luftkissenfahrzeuge, QUADs und
dergleichen ist das Befahren des freien Geldndes ausserhalb der dem Motorfahrzeug-
verkehr gedffneten Strassen (namentlich ausserhalb der mit keinem allgemeinen Fahr-
verbot, Winterfahrverbot oder Fahrverbot fiir Motorrdder versehenen Strassen) verbo-
ten.
Bei Giiterumschlag soll eine Behinderung des Verkehrs moglichst vermieden werden.
Einfriedungen, die im Gebiet von Strassenkreuzungen und Einmiindungen die Sichtver-
héltnisse der Verkehrsteilnehmenden oder den Verkehr behindern, sind durch die
Grundeigenttimerinnen und Grundeigentlimer zurlickzuschneiden, ebenso Baume
und Straucher, die in den Fahrraum des 6ffentlichen Strassengebietes ragen und den
Passanten- und Fahrzeugverkehr behindern. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des
kantonalen Raumplanungsgesetzes sowie des kommunalen Baugesetzes. Der Gemein-
devorstand kann insbesondere Ersatzvornahmen zu Lasten der Grundeigentlimerinnen
und Grundeigentiimer anordnen.

16 Ausnahmen von Fahrverboten

Von Fahrverboten sind bewilligungsfrei ausgenommen:

a) Notfalldienst und Dienstfahrten von Polizei, Wildhut, Sanitat, OI-, Chemie- und
Feuerwehr;

b) Fahrten zum Zwecke der Erfiillung &ffentlicher Tatigkeiten sowie fiir den Unter-
halt von Skipisten, Loipen, Wanderwegen und fiir den Betrieb und Unterhalt von
Skiliften, Seilbahnen und anderen Transportanlagen;

¢) Fahrten von Arzten und Tierdrzten in beruflichen Tatigkeiten;

d) Fahrten anldsslich von Ungliicks-, Brand- und Katastrophenfallen, die von einer zu-
standigen Stelle angeordnet wurden;

e) Fahrten zur Durchfithrung von Massnahmen zum Schutze vor Naturereignissen;

f)  Fahrten im Dienst des Bundes, des Kantons und der Gemeinden;

g) Fahrten fuir den Transport von erlegtem Schalenwild;

h) Fahrten fiir die Versorgung bewirteter Berghtitten und Restaurants;

i) Fahrten fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung.

Bewilligungspflichtige, aber gebiihrenfreie Ausnahmen von Fahrverboten gibt es fiir:

a) Fahrzeughalterinnen und -halter, die ihren eigenen Wohnsitz oder ihr Geschéaft er-
reichen miissen, sowie fiir deren Verwandte in gerader, auf- und absteigender Li-
nie;
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3)

Art.

1)

2)

3)

2)

5)

6)

Art.

1)

2)

3)

b) Bewirtschaftenden sowie Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern von
Waildern, Wiesen, Alpen und Weiden, fiir maximal ein Fahrzeug, ausgenommen
Fahrzeuge gemdss Art. 15 Ziff. 7;

c) Fahrzeuge von Lieferanten und Berufsleuten zur Ausiibung ihrer Tatigkeit, ausge-
nommen Fahrzeuge gemdss Art. 15 Ziff. 7;

d) Fahrten fiir Besuchszwecke bei Bekannten und Verwandten mit Erstwohnsitz im
bewilligungspflichtigen Gebiet, ausgenommen Fahrzeuge gemass Art. 15 Ziff. 7;

e) Fahrten fir gehbehinderte Personen, ausgenommen Fahrzeuge gemdss Art. 15
Ziff. 7.

Bewilligungs- und gebiihrenpflichtige Ausnahmen von Fahrverboten gibt es unter

Ausnahme der Fahrzeuge nach Art. 15 Ziff. 7 fur:

a) Fahrten von Grundeigentiimerinnen und Grundeigenttimern, Pachterinnen und
Péachtern sowie Mieterinnen und Mietern von Ferienobjekten sowie fir deren di-
rekte Familienangehdorige in gerader, auf- und absteigender Linie mit eigenem
oder fremdem Fahrzeug;

b) Fahrten fiir Besuchszwecke bei Bekannten und Verwandten;

¢} Organisierte Fahrten touristischer Art.

17 Parkierung auf offentlichem Grund

Strassen, Durchfahrten, Einfahrten und Ausstellplatze auf 6ffentlichem Grund sind

freizuhalten.

Die Polizei kann verkehrsbehindernd oder rechtswidrig abgestellte Fahrzeuge oder sol-

che, die ohne vorgeschriebene Kontrollschilder ausgestattet sind, auf Kosten des Hal-

ters bzw. der Halterin oder des Lenkers bzw. der Lenkerin abschleppen lassen, wenn

diese nicht innert niitzlicher Frist erreicht werden kénnen (Art. 4 EGzSVG, BR 870.100).

Fahrzeuge mit auslandischem Kennzeichen sowie Fahrzeuge, bei welchen der Halter

bzw. die Halterin ohne unverhiltnismassigen Aufwand nicht festgestellt werden kann,

kénnen bei anhaltenden oder wiederholten Verstdssen gegen die Regeln des ruhenden

Verkehrs blockiert werden, insbesondere wenn:

+ langer als 10 Stunden im signalisierten Parkverbot parkiert wird;

» beieiner zuldssigen Parkzeit bis 2 Stunden langer als 10 Stunden parkiert wird;

» bei einer zuldssigen Parkzeit von mehreren Tagen die Parkzeit um mindestens 2
Tage Uberschritten wird.

Fahrzeuge (iber 3.5 Tonnen, Anhanger, Wohnmobile und Wohnwagen sowie Fahr-

zeuge ohne giiltige Kontrollschilder diirfen nicht auf éffentlichem Grund abgestellt

werden. Der Gemeindevorstand kann Ausnahmen vorsehen.

Das Abstellen von Fahrzeugen auf Ladeplatzen ist nur zum Zweck des Ladens erlaubt.

Das Parkieren auf Ladepldtzen ist verboten.

Unter dem Vorbehalt der kantonalen Genehmigung kann der Gemeindevorstand ins-

besondere diejenigen Platze und Strassen, auf denen Fahrzeuge parkiert werden diir-

fen sowie zeitliche Beschrankungen, Aufstellordnung usw. bestimmen.

18 Dauerparkierung und Nachtparkierung auf éffentlichem Grund

Wer sein Fahrzeug auf éffentlichem Grund regelmassig (Dauerparkieren oder auch La-
ternenparkieren genannt) parkiert, bedarf einer gebihrenpflichtigen Bewilligung.

Fiir Fahrzeuge mit mehr als 3.5 Tonnen, Anhdnger, Wohnmobile und Wohnwagen, wird
grundsatzlich keine Bewilligung zur Dauerparkierung erteilt. In begriindeten Fallen
kann der Gemeindevorstand eine Ausnahmebewilligung erteilen.

Das Dauerparkieren und das Nachtparkieren auf éffentlichem Grund sind nur auf den
vom Gemeindevorstand ausdriicklich bezeichneten Parkpldtzen gegen Entrichtung
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einer Gebiihr zuldssig. Die Bezahlung der Gebihr begriindet keinen Anspruch auf einen
Parkplatz.

Das Dauerparkieren und das Nachtparkieren auf 6ffentlichem Grund ist fiir Fahrzeug-
halterinnen und -halter mit Hauptwohnsitz in Churwalden, die tber eigene Parkplatze
verfiigen, geblhrenfrei, wenn die &ffentlich-rechtlichen Einschrankungen im Winter
das Nutzen der Parkplatze auf dem eigenen Grundstiick verunmaoglichen.

Fir Fahrzeughalterinnen und -halter geméss Absatz 4 werden gegen entsprechenden
MNachweis, wenn méglich, maximal zwei Parkplatze reserviert.

Das Dauerparkieren und das Nachtparkieren auf 6ffentlichem Grund ist fur Fahrzeug-
halterinnen und -halter mit Hauptwohnsitz ausserhalb von Churwalden auch gebiih-
renfrei, wenn sie Eigentiimerinnen oder Eigentimer von Wohnliegenschaften in der
Bauzone oder direkt daran angrenzend sind und bei denen &ffentlich-rechtliche Ein-
schrankungen im Winter das Nutzen der Parkplatze auf dem eigenen Grundstiick ver-
unmaéglichen.

Fir Fahrzeughalterinnen und -halter geméss Absatz 6 begriindet das Nichtraumen von
Strassen im Winter fir das Dauerparkieren keinen Anspruch auf einen Parkplatz. Je
Wohneinheit wird eine Parkkarte abgegeben, deren Besitz keinen Anspruch auf einen
Parkplatz begriindet.

. 19 Offentliche Parkierungsanlagen

Die gebihrenpflichtigen Parkierungsanlagen sind geméss Signalisationsverordnung
(S5V; SR 741.21) gekennzeichnet.

Die Gebiihr bezieht sich jeweils auf ein Personenwagen-Parkfeld.

Fahrzeuge, welche aufgrund ihrer Grosse mehrere Parkfelder bendtigen, miissen die
Gebihr fur die entsprechende Anzahl Parkfelder entrichten.

Die Gebtihrenpflicht gilt zwischen 08.00 Uhr und 19.00 Uhr an allen Wochentagen.
Der Gemeindevorstand kann bei speziellen Anldssen die 6ffentlichen Parkierungsanla-
gen als gebiihrenfrei erklaren.

Strafbestimmungen und Rechtsmittel

Art.

1)

20 Strafbestimmungen

Widerhandlungen gegen dieses Gesetz und gestiitzt darauf erlassene Verordnungen
und Verfiigungen werden vom Gemeindevorstand unter Vorbehalt von Abs. 3 und 4im
ordentlichen Verwaltungsstrafverfahren nach der Schweizerischen Strafprozessord-
nung, dem Einflihrungsgesetz zur Eidgendssischen Strafprozessordnung und dem Ge-
setz (iber die Verwaltungsrechtspflege mit Busse bis zu CHF 10'000.00 bestraft. In leich-
ten Féllen kann anstelle einer Busse eine Verwarnung erteilt oder von einer Strafe ab-
gesehen werden. Vorbehalten bleiben Falle, die durch das eidgendssische oder kanto-
nale Recht mit Strafe bedroht sind.

Der Missbrauch von Bewilligungen kann den dauernden oder zeitweiligen Entzug der-
selben zur Folge haben.

Der Gemeindevorstand erldsst eine Liste mit Ubertretungen, welche von den Polizeior-
ganen mit Ordnungsbussen bis zu CHF 500.00 geahndet werden kénnen. Dabei diirfen
keine zusatzlichen Kosten erhoben werden.

Die folgenden Ubertretungen gemass kantonalem Recht werden ebenfalls im Ord-
nungsbussenverfahren geahndet:

+ Art. 36c kant. PolG (Gefahrdung durch Feuerwerk)

+ Art. 36g kant. PolG (Unansténdiges Benehmen, Ruhestérung)

+ Art. 36h kant. PolG (Verunreinigung fremden Eigentums)

= Art. 36j kant. PolG (Betteln)
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Fiir das Ordnungsbussenverfahren der Gemeinde gelten die Bestimmungen des kanto-
nalen Ordnungsbussenverfahrens (Art. 4 und 45-49 EGzStPO, BR 350.100) sinngemass.
Vorbehalten bleiben in allen Féllen die Strafbestimmungen des kantonalen und eidge-
ndssischen Rechts.

. 21 Ordentliches Verwaltungsstrafverfahren

Fiir die ordentlichen Verwaltungsstrafverfahren, die in die Kompetenz der Gemeinde
fallen, ist der Gemeindevorstand zusténdig. Die fiir das kantonale Strafrecht geltenden
allgemeinen Bestimmungen sind sinngeméss anwendbar.

Das Verfahren zur Verfolgung und Beurteilung von Straftaten nach kommunalem
Recht richtet sich nach dem Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege (VRG, BR
370.100), soweit die Straftaten nicht von Jugendlichen im Sinne des Jugendstrafgeset-
zes (JStG, SR 311.1) verlibt worden sind oder besondere Verfahrensvorschriften beste-
hen. Das Verfahren gegen Jugendliche richtet sich nach der Jugendstrafprozessord-
nung (JStPO, SR 312.1).

Werden Ubertretungen dieses Gesetzes oder anderer kommunaler Erlasse oder Uber-
tretungen kantonaler Erlasse, die von der Gemeinde geahndet werden, durch Personen
ohne Wohnsitz in der Schweiz begangen, kann von diesen auch ausserhalb des Ord-
nungsbussenverfahrens (Art. 22 nachfolgend) ein Bussendepositum im mutmasslichen
Umfang von Busse und Verfahrenskosten sichergestellt werden.

. 22 Ordnungsbussenverfahren

Eine fehlbare Person kann die Ordnungsbusse sofort oder innert 30 Tagen bezahlen.
Bezahlt eine fehlbare Person die Busse sofort, erhilt sie eine Quittung, die ihren Namen
nicht nennt. Mit der Bezahlung wird die Busse rechtskraftig.

Bezahlt eine fehlbare Person die Busse nicht sofort, erhilt sie ein Bedenkfristformular.
Erfolgt die Bezahlung nicht innert 30 Tagen, wird die fehlbare Person beim Gemeinde-
vorstand verzeigt. Dieser entscheidet im ordentlichen, kostenpflichtigen Verfahren ge-
méass dem kantonalen Verwaltungsrechtspflegegesetz.

. 23 Rechtsmittelverfahren

Entscheide sind schriftlich mitzuteilen und mit einer Rechtsmittelbelehrung zu verse-
hen.

Verfigungen der Polizeiorgane, die nicht durch Bezahlung auf der Stelle rechtskraftig
geworden sind, kénnen mit Einsprache innert 30 Tagen seit ihrer Mitteilung schriftlich
und begriindet beim Gemeindevorstand angefochten werden.

Entscheide des Gemeindevorstandes kénnen beim Obergericht des Kantons Graubiin-
den gemass kantonalem Verwaltungsrechtspflegegesetz angefochten werden.

V. Vollzugsbestimmungen, Verfahrenskosten, Gebiihren und Schlussbestimmungen

Art.

1)

24 Vollzug

Der Vollzug dieses Gesetzes obliegt dem Gemeindevorstand.
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Art.

1)

2)

Art.

25 Beseitigung gesetzwidriger Zustédnde

Zustdnde, die den Vorschriften dieses Gesetzes widersprechen, sind auf Anordnung des
Gemeindevorstandes zu beseitigen.

Der Gemeindevorstand gewdhrt der verantwortlichen Person eine angemessene Frist
zur Wiederherstellung des rechtméssigen Zustands, sofern sich nicht ein sofortiges
Eingreifen als notwendig erweist.

Kommt die pflichtige Person einer rechtskraftigen Wiederherstellungsverfligung in-
nert Frist nicht nach, l&sst der Gemeindevorstand nach erfolgter Androhung die ver-
fugten Massnahmen auf Kosten der sdumigen Person durch Dritte vornehmen.

. 26 Verfahrenskosten

Fur Verfligungen gestlitzt auf dieses Gesetz werden in der Regel Verfahrenskosten von
CHF 100.00 bis CHF 5'000.00 erhoben.

Auslagen fir Leistungen Dritter wie notwendige Fachgutachten oder notwendige Be-
ratung durch verwaltungsexterne Fachleute sowie notwendige Barauslagen werden
zusatzlich in Rechnung gestellt.

27 Gebiihren

Fir sémtliche Bewilligungen und polizeilichen Massnahmen gemdss diesem Gesetz
werden Gebiihren bis zu CHF 5'000.00 erhoben. Der Gemeindevorstand erldsst die not-
wendigen Gebiihrentarife.

Bei wohltdtigen Anldssen und Veranstaltungen oder aus anderen wichtigen Griinden
kann der Gemeindevorstand die Gebiihren ganz oder teilweise erlassen.

. 28 Erlass von Ausfiihrungsbestimmungen

Der Gemeindevorstand kann Ausfiihrungsbestimmungen erlassen.

. 29 Aufhebung von Erlassen

Mit dem Inkrafttreten des vorliegenden Gesetzes wird das Strassenpolizeigesetz der
Gemeinde Churwalden vom 01.06.2012 aufgehoben.

. 30 Inkrafttreten

Dieses Gesetz untersteht dem fakultativen Referendum gemadss Art. 34 Abs. 3 i.V.m.
Art. 25 der Gemeindeverfassung.
Der Gemeindevorstand bestimmt den Zeitpunkt des Inkrafttretens.

.31 Ubergangsbestimmungen

Wer im Jahr 2011 und seither ununterbrochen eine Motorschlittenbewilligung inne-
hatte, hat weiterhin Anrecht auf diese Bewilligung. Die Bewilligung wird nur fiir eine
klar definierte Strecke erteilt. Eine Ubertragung auf eine andere Person ist nicht mog-
lich.
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Beschlossen durch die Gemeindeversammlung Churwalden am XX XX XXXX.

Fiir die Gemeinde Churwalden

Karin Niederberger Dario Friedli

Gemeindeprésidentin Gemeindeschreiber
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Diskussion:

I <'k/ért, dass die mit Feuerwerken verbundenen Belastungen und Immissionen fiir Mensch und
Tier, in niemandem Interesse sein kann. Er stellt daher den Antrag, den letzten Satz von Art. 10 Abs. 5 zu strei-
chen: Das Abbrennen von Feuerwerk und das Ste/genlassen von H/mmelslaternen und dergle/chen /st auf dem ge-
samten Geme/ndegeb/et untersagt. Be

:/1: Der Antrag von | Vird mit 66 Ja zu 33 Nein angenommen.

Auf Anfrage von beziiglich des Drohnenverbots nach Art. 10 Abs. 6 stellen die Gemeindepra-
sidentin sowie Gemeindevorstandsmitglied und Departementsvorsteher ,Sicherheit und Liegenschaften® in
Aussicht, dass Ausnahmebewilligungen fiir unproblematische Drohnenfliige, z.B. fiir Aufnahmen von Warme-
bildaufnahmen, einfach und schnell durch die Verwaltung erteilt werden kénnen.

Gemass I ist das ausserdienstliche Schiesswesen und auch die Bestimmungen betreffend Schiess-
larm bundesrechtlich geregelt. Die Kontrolle und Abnahme erfolgt durch den eidgendssischen Schiessoffizier. Er
beantragt daher, den letzten Satz von Art. 10 Abs. 7 zu streichen: Fiir Schiessldrm gelten die spezialgesetzlichen
Best:mmungen von Bund und Kanton sowie d:e in den j€W€I/Ig€I’I Baubew:lhgungen vorgesehenen Auflagen. Der

:/1: Der Antrag von | ird mit sehr grossem Mehr angenommen.

stellt fest, dass die Mittagsruhe im vorliegenden Gesetzesentwurf nicht geregelt ist. Nach seiner
Meinung ist dies ein Grundrecht. Er beantragt daher, Art. 12 lit. 1 mit einer Mittagsruhe von 12.00 bis 13.00 Uhr
zu erganzen.

:/1: Der Antrag von | ird mit 78 Nein zu 30 Ja abgelehnt.

Auf Hinweis von | \Vonach Hunde an der Leine gefiihrt und nicht gehalten werden, wird der erste
Satz von Artikel 14 Abs. 4 wie folgt redaktionell angepasst:

Innerhalb des Siedlungsgebietes (innerhalb der Bauzonengrenzen) und innerhalb von Wildruhe- und Wildschutzzo-
nen miissen Hunde an der Leine gehalten gefiihrt werden.

erklart, dass die Begriffe ,,unbeaufsichtigt“ und ,umherstreifend“ missverstandlich ausgelegt
werden konnen resp. in dem beabsichtigten Zusammenhang gar nicht notig sind. Er beantragt daher den ersten
Satz von Art. 14 Abs. 5 wie folgt anzupassen: Unbeaufsichtigte—nherstreifende-oder Herrenlose Tiere kénnen
durch das Gemeindepersonal oder beauftragte Dritte eingefangen werden.

fihlt sich vom Begriff ,herrenlos® nicht angesprochen, weshalb sie eine inklusivere Losung
mochte. Es folgt eine lange Diskussion zu diesem juristischen Begriff. | I ste''t abschliessend den
Antrag, diesen durch ,besitzerinnen- und besitzerlose“ zu ersetzen.

Anmerkung: Ein Stimmberechtigter verlasst um 21.50 die Versammlung. Die Anzahl der Stimmberechtigten be-
tragt folglich noch 119.

#/1: Antrag von | V"7 mit 91 Ja zu 21 Nein angenommen.
:/1: Der Antrag von | ird mit 102 Nein zu 9 Ja abgelehnt.

richtet sich im Namen der Landwirtschaft an die Versammlung. Die Landwirtschaft habe sich bereits
im Mitwirkungsverfahren zum vorliegenden Polizeigesetz geaussert. Gewisse Anliegen seien dabei berlicksich-
tigt worden, wofiir er dem Gemeindevorstand dankt. Er bemerkt jedoch, dass Art. 15 Abs. 6 fiir die Landwirt-
schaft noch ein grosses Problem darstellt. Gemass dieser Bestimmung gelten auf allen Strassen die signalisierten
Tonnagen. Viele Strassen sind auf maximal 8 Tonnen beschrankt, was in der heutigen Landwirtschaft nicht mehr
eingehalten werden kann. Es gebe zwar eine gewisse Wahl zwischen verschiedenen Landwirtschaftsfahrzeugen.
Unabhangig von der Grosse der neuen Fahrzeuge lande man immer bei mindestens einem Gesamtgewicht von
10 Tonnen. Bei der Futterbergung oder der Diingerausbringung sei man somit immer zu schwer unterwegs.
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Auch wenn Ausnahmebewilligungen gegen Gebiihren moglich waren, werde die Strasse nicht einfach stabiler.
Die Landwirte wiinschen sich folglich ein Gesetz das einhaltbar ist. Die aktuelle Strassenpolizeiverordnung sehe
auch eine Ausnahme fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge vor.

Er beantragt daher Art. 15 lit. 5 wie folgt zu erganzen: Landwirtschaftliche Fahrzeuge mit griiner Nummer diirfen
bis 18 Tonnen ohne Ausnahmebewilligung fahren.

Weitere Landwirte unterstiitzen die Ausfiihrungen und den Antrag von | Sie Weisen zusatzlich insbe-
sondere darauf hin, dass die Grosse der Fahrzeuge auch von der Distanz zwischen Hof und zu bewirtschaftender
Flache abhdngt. Auch mit den kleinsten Fahrzeugen kénnten die Obergrenze von 8 Tonnen nicht eingehalten
werden. Es wird zudem explizit darauf hingewiesen, dass diese Problematik auch die Gemeinde- und Forstwirt-
schaftsfahrzeuge und von der Gemeinde bewilligte Gewerbefahrten betreffe. Die Achslasten der Landwirt-
schaftsfahrzeuge seien zudem tiefer. Die Betriebe seien in den letzten Jahren generell grosser geworden. Zur
Bewaltigung der notwendigen landwirtschaftlichen Tatigkeiten misse auch die entsprechende maschinelle
Schlagkraft verfuigbar sein, dies geschieht mit grosseren Fahrzeugen oder durch entsprechend ausgeristete
Lohnunternehmungen. Zudem zwingen Umweltvorschriften, z.B. fuir das Giille ausbringen, zu erhéhten Tonna-
gen. Es miisse auch in Betracht gezogen werden, dass die Erteilung von Ausnahmebewilligungen fiir die Ge-
meinde einen nicht zu unterschdtzenden Verwaltungsaufwand darstellen wiirde.

Andere Votanten halten demgegeniiber zusammenfassend insbesondere fest, dass die von Seiten des Gemein-
devorstandes und des Juristen gedusserte Haftungsfrage zentral sei und nicht einfach negiert werden konne.
Uberdies sei nicht nur die Landwirtschaft, sondern beispielsweise auch die Forstwirtschaft und das Gewerbe etc.
davon betroffen. Die Stipulierung einer pauschalen Ausnahmebewilligung nur fur die Landwirtschaft wird daher
als kritisch betrachtet. Die Tonnagebeschrankungen hatten gute Griinde. Die Werke wiirden daher durch eine
Gesetzesanpassung nicht starker. Die Gemeinde musse nun den Aufwand auf sich nehmen, um das umfangrei-
che kommunale Strassennetz, insbesondere die heutigen 8-Tonnen-Strassen, genauer zu tberprifen. Allenfalls
kdnnen die Tonnagen auf gewissen Strecken erhdht werden. Fiir eine gewisse finanzielle Entlastung sei allenfalls
in Betracht zu ziehen, dass bei moglichen Ausnahmebewilligung den Gesuchstellenden keine Gebiihren in Rech-
nung gestellt werden.

Gemass Gemeindevorstandsmitglied Franz Burtscher teilt der Gemeindevorstand diese Bedenken, weshalb er
bereits im Rahmen der Vernehmlassung gegentiiber der Landwirtschaft entsprechend Stellung genommen hat.
Stand heute bestehen mittels Signalisation beschilderte Tonnagebeschrankungen an den Strassen. Diese wur-
den unter Beriicksichtigung der jeweiligen Umstande, Steilheit und Breite der Strasse, Beschaffenheit der Fahr-
bahn und des Untergrunds, Briicken, Kunstbaute etc. bemessen. Wirde nun eine pauschale Ausnahme bis 18
Tonnen gewahrt, muss sichergestellt sein, dass alle Strassen und Briicken diese Belastung auch aushalten. Stand
heute kann der Gemeindevorstand dies nicht gewahrleisten und wird das auch in naherer Zukunft nicht konnen.
Eine pauschale Ausnahme kann nach dem Gesagten nicht gewahrt werden.

Jurist Mathias Davatz fiihrt aus, dass die Gemeinde als Eigentlimerin die Haftung flr die Werke tragt. Aufgrund
der unterschiedlichen Strassen resp. Werke sind auch die Tonnagebeschrankungen verschieden. Ausnahmebe-
willigung kénnen fiir einzelne Strassen erteilt werden, wenn die Gemeinde aufgrund ihres Wissens und der in-
dividuellen Beurteilung zum Schluss kommt, dass die befahrene Strecke auch einer hoheren Tonnage standhalt.
Bei einer pauschalen gesetzlichen Ausnahmebewilligung fiir die Landwirtschaft wiirden die Strassen mit Fahr-
zeugen befahren, fuir welche die Werke nicht geplant und gebaut wurden. Eine pauschale Ausnahme wiirde
bedeuten, dass die Gemeinde alle Strassen auf 18 Tonnen ausbauen misste, da sie ansonsten die Sicherheit der
entsprechenden Fahrten nicht gewahrleisten kann. Folglich misste sich der Gemeindevorstand lberlegen, ob
er die Strassen bis zum entsprechenden Ausbau sperren muss. Die Aufnahme einer pauschalen Ausnahmebe-
willigung ware daher seiner Meinung nach der falsche Weg. In der Beantwortung ihrer Vernehmlassung wurde
der Landwirtschaft auch mitgeteilt, dass es gewisse Moglichkeiten zur detaillierten Regelung im Rahmen der
Ausfihrungsbestimmungen gibt.

:/1: Der Antrag von | ird mit 62 Nein zu 39 Ja abgelehnt.

erklart als Ingenieur, dass man in Bezug auf Schaden nicht einfach nur von Tonnagen,
sondern auch Achslasten sprechen muss. Die Tonnagen allein sind also nicht die ganze Wahrheit. Er nimmt als
designiertes Gemeindevorstandsmitglied diesen Gedanken auf. Um den Verwaltungsaufwand zu minimieren,
spricht aus Sicht von | nichts dagegen, dass nach entsprechender Vorprifung fur gewisse
Strecken auch pauschale Ausnahmebewilligungen erteilt werden kdnnen. Ebenso ist er der Meinung, dass fiir
die Ausnahmebewilligungen keine Gebiihren erhoben werden sollten. Er beantragt daher Art. 15 Abs. 6 wie folgt
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anzupassen: Auf allen Gemeindestrassen gilt die signalisierte Tonnage. Ausnahmebewilligungen fiir Ubertonnagen

erteilt die Gemeindeverwaltung wnterErhebung-einerentsprechenden-Gebiihr.
:/1: Der Antrag von | V'd mit 70 Ja zu 22 Nein angenommen.

erkundigt sich, ob allenfalls zwischen Achs- und Gesamtgewichten unterschieden werden kann.
Gemass Rechtsanwalt Mathias Davatz konne man in ein Gesetz grundsatzlich schreiben, was man will. Man
habe sich bei vorliegendem Gesetzesentwurf aber auf den Begriff ,Tonnage* gestiitzt, weil dieser bereits im
heutigen Strassenpolizeigesetz so festgehalten sei. Fir eine abschliessende Beurteilung, resp. Vornahme der
entsprechend notwendigen Priifungen und Uberlegungen, fehle heute Abend jedoch die Zeit, weshalb diese wie
bereits erwdhnt im Rahmen der Ausarbeitung der Ausfihrungsbstimmungen vorgenommen werden sollen.

mochte, dass das Parkieren auf den 6ffentlichen Parkierungsanlagen im Sommer weiterhin ge-
bihrenfrei bleibt. In der Zwischensaison und im Sommer habe man viel weniger Gaste und Besucher, welche
auch das einheimische Gewerbe befruchten, zu verzeichnen. Er beantragt daher, dass die Gebiihrenpflicht ge-
mass Art. 19 Abs. 4 nur fir die Wintersaison gelten soll.
Gemass Franz Burtscher sind Parkgebiihren die einzige Moglichkeit, um von Tagesgasten Gebiihren zu erheben.
Im Ubrigen erheben alle privaten Parkplatzeigentiimer sowie die Nachbargemeinden Gebiihren, was dazu fihrt,
dass unsere wenigen 6ffentlichen Parkplatze stark beansprucht werden. Dieser Entwicklung soll gegengesteuert
werden.

:/1: Der Antrag von | ird mit 69 Nein zu 41 Ja abgelehnt.

I crkundigt sich, wer inskiinftig fur die Kontrolle dieser zahlreichen neuen Bestimmungen zustandig sein
wird. Ein Gesetz mache nur Sinn, wenn es vollzogen wird.

Gemass Franz Burtscher wurde diese Frage noch nicht im Detail geklart, da der Gemeindevorstand zuerst den
Beschluss der Gemeindeversammlung abwarten will. Es gibt jedoch verschiedene Lésungsvarianten (eigene
kommunale Polizei, Auslagerung an privaten Sicherheitsdienst (z.B. Securitas) oder an Polizei einer Nachbarsge-
meinde). Der Vollzug, welcher nach Einfiihrung des Polizeigesetzes zumindest in angemessener Weise zwingend
notig sein wird, wird selbstredend Kostenfolgen haben. Der Vollzug soll in méglichst angemessener und kosten-
glnstiger Art und Weise erledigt werden konnen. Die Kosten koénnten aber schnell einmal zwischen
CHF 100°000.00 und 150°000.00 liegen.

Gemass | h2be man nun gehort, was dieses Gesetz fir Kostenfolgen flr die Gemeinde ausldsen
wird. Er gehe davon aus, dass nur schon CHF 250°000.00 eingesetzt werden mussen, bis die entsprechend not-
wendige Organisation stehe. Die Aufwendungen kénnen nicht mit Gebilhrenertragen gedeckt werden. Diese
Gelder werden der Gemeinde fehlen. Sie kdnnten beispielsweise besser fiir die Sanierung der vorher diskutierten
Strassen eingesetzt werden. Er sieht deshalb nicht ein, weshalb man nun ein Polizeigesetz einflihren sollte.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen erfolgen, schreitet die Vorsitzende zur Schlussabstimmung.
Beschluss:

/1: Inder Schlussabstimmung stimmt die Versammlung dem kommunalen Polizeigesetz mit den vorgdngig be-
schlossenen Anpassungen mit 62 Ja zu 43 Nein zu.

6.  Orientierungen

Konstituierung Gemeindevorstand per 1. Januar 2026 (Amtsperiode 2026-2029)
Departement 1: Verwaltung, Soziales, Tourismus und Finanzen:
Karin Niederberger, Gemeindeprasidentin (Stv. D. Brunold)

Departement 2: Bauverwaltung, Raumordnung, Land- und Forstwirtschaft:
Hans Andrea Veraguth (Stv. F. Burtscher)

Departement 3: Werke, Verkehr und Umwelt:
André Walser (Stv. K. Niederberger)
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Departement 4: Sicherheit und Liegenschaften:
Franz Burtscher (Stv. A. Walser)

Departement 5: Bildung, Kultur und Gesundheit:
Diego Brunold, Gemeindevizeprasident (Stv. H. A. Veraguth)

Gemadss Art. 50 Gemeindeverfassung ist der Ressortleiter ,,Bildung®, d.h. Diego Brunold, von Amtes wegen auch
Mitglied des Schulrates.

Personelles

Eintritte:

Tamara Zimmermann, Jugendarbeiterin, per 11.08.2025
Gian Andrea Held, Jugendarbeiter, per 15.10.2025
Michael Ritter, Mitarbeiter Werkdienst, per 01.10.2025
Marco Rothmund, Mitarbeiter Werkdienst, per 27.10.2025
Sven Pfaff, Mitarbeiter Werkdienst, per 01.11.2025

Gion Willi, Leiter Gemeindebetriebe, per 01.01.2026

Austritte:

Martin Setz, Mitarbeiter/Allrounder Werkdienst, per 02.07.2025
Tamara Zimmermann, Jugendarbeiterin, per 03.10.2025
Dominik Bigger, Mitarbeiter Werkdienst, per 30.11.2025

Dienstjubilden:

Franco Battaglia, technischer Leiter, 5 Jahre
Patrick Podolak, Leiter Bauamt, 10 Jahre

Jirg Schmid, Leiter Einwohnerkontrolle, 15 Jahre
Dario Friedli, Gemeindeschreiber, 25 Jahre

Dorffiihrungen Churwalden

Sommer 2025:

Valbella und Lenzerheide hatten im Sommer ~240 Buchungen und Churwalden erfreuliche ~205 Buchungen mit
Fiihrungen zwischen 5-39 Personen

Winter 2026:

Die nachsten Dorffiihrungen finden wie folgt statt:
17.und 31. Januar 2026, 14.00 Uhr

14. und 28. Februar 2026, 14.00 Uhr

14. und 28. Marz 2026, 14.00 Uhr

Weitere Informationen unter: www.kulturampass.ch
Weitere Dorffiihrungen sind in Parpan, Malix und Brambriesch geplant.

Begegnungstag, Herbst 2026

Ein OK hat sich gebildet. Es arbeiten folgende Personen im OK mit:
Cornelia Wirz, Alti Saga OKP in Zusammenarbeit mit GP

Dino Hemmi, Schule / Personal

Nina Hitz, Landwirte (Veronika Brunold und Anna Brunold), Logistik/Bau
Emil Rebsamen, VLV, Protokoll/Finanzen

Ramona Lenz, Gewerbe, Werbung/Kommunikation

Daniela Roffler, Turnverein, Anlasse

Marina Thierstein, Frauenverein, Gastronomie

Nachste Info fiir Vereine, Landwirte und Gewerbe: 9. Februar 2026, 19.30 Uhr, Rathaus

Die Gemeindeprasidentin wiinscht sich, dass die Bevolkerung das OK tatkraftig unterstiitzt.
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Verabschiedung Behdrdenmitglieder
Die Gemeindeprasidentin verabschiedet die folgenden Behérdenmitglieder, welche per Ende der Legislaturperi-
ode 2022-2025 ausscheiden:

Gemeindevorstand:

e  Manuel Brugger

. Rolf Schumacher

e  Jasmine Said Bucher

e  Sacha Theus, Gemeindevizeprasident

Geschaftsprifungskommission:
e  Seraina Braun
e  Claudio Schocher

Schulrat:

. Katrin Brasser

e  Thomas Schwendener
e Daniela Veraguth

Die Prasidentin verdankt ihren grossen und wertvollen Einsatz zu Gunsten der Gemeinde Churwalden und tiber-
gibt allen ein Abschiedsprasent. Die Stimmberechtigten quittieren dies mit einem grossen Applaus.

Gemeindeversammlungstermine

—  Marz 2026

—  16.Juni 2026 (Jahresrechnung 2025)
—  ?Herbst

—  03.Dezember 2026 (Budget 2027)

Dank fiir Einsatz zum Wohl der Gemeinde

Die Vorsitzende bedankt sich bei allen Behérdenmitgliedern, Mitarbeitenden, Lehrpersonen, First Responder,
Stimmenzahlerinnen und Stimmenzahlern sowie allen Personen, die sich in den Vereinen und in der Freiwilli-
genarbeit engagieren, von ganzem Herzen.

7.  Verschiedenes und Umfrage

stort sich an der Schreibweise ,,Bliidemij“. Sie ist der Ansicht, dass die Schreibweise fir diesen
Flurnamen einfach nur , Budemi“ ist.

freut sich, dass die Strassensanierung im Aber in Passugg erfolgreich abgeschlossen werden
konnte. Als Aber-Bewohner dankt er der Gemeinde dafiir.

_ hat folgende 3 Fragen an den Gemeindevorstand:
Kann die Gemeinde garantieren, dass das wiederverwertbare Material, welches er an den kommunalen
Okosammelstellen abgibt, auch ordnungsgemass recycelt wird?
Gemeindevorstandsmitglied Sacha Theus geht fest davon aus, dass dies durch die beauftragten Unterneh-
mungen professionell resp. ordnungsgemass ausgefiihrt wird. Absolut garantieren kann dies die Gemeinde
jedoch nicht.

2.  Wieist der Stand in Bezug auf die Gemeindeentwicklungsstrategie ,,prima“?
Die Gemeindeprasidentin fuhrt aus, dass 38 von 42 aus der Strategie ,prima“ abgeleiteten Legislaturzielen
umgesetzt werden konnten. In der neuen Legislaturperiode wird die Strategie ,prima“ wieder unter Einbe-
zug der Bevolkerung Uberprift und notwendigenfalls angepasst.

3. Ist E-Voting in der Gemeinde Churwalden auch ein Thema?
Dies wird gemass der Vorsitzenden auch kommen, ist jedoch nicht vordringlich.
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ist der Meinung, dass zu Beginn der Versammlung geklart werden sollte, ob die Teilnehmen-
den mit der Versammlungssprache ,Mundart“ einverstanden sind. Zudem wiirde sie es begriissen, wenn die
neuen Versammlungsteilnehmenden zu Versammlungsbeginn lber ihre Rechte an der Versammlung aufgeklart
werden.
Die Vorsitzende erklart, dass sie auf die Anfrage betreffend Versammlungssprache verzichtet hat, da diese - nach
ihrer Einschatzung der Anwesenden und meist persénlich bekannten Personen - nicht notwendig war. Im Wei-
teren weist sie darauf hin, dass die Stimmbdurgerinnen und Stimmbdirger nicht nur Rechte, sondern auch Pflich-
ten im Sinne einer Holschuld haben. Die Rechte und Verfahren in Zusammenhang mit der Gemeindeversamm-
lung kdnnen die Stimmbiirgerinnen und Stimmbdirger vorgangig beispielsweise aus den einschlagigen gesetzli-
chen Bestimmungen oder mittels Kontaktaufnahme mit der Gemeindeprasidentin in Erfahrung bringen.

Nachdem auf eine entsprechende Frage der Vorsitzenden aus formeller Sicht keine Einwande gegen die Ver-
sammlungsfiihrung erhoben werden, schliesst sie die Versammlung um 23.00 Uhr.

Die Gemeindeprasidentin dankt fir das zahlreiche Erscheinen und wiinscht allen frohe Festtage und ein gutes
und gesundes neues Jahr.

Zum Abschluss sind alle Anwesenden zu einem kleinen Apéro eingeladen, welcher von den abtretenden Gemein-
devorstandsmitgliedern Manuel Brugger, Rolf Schumacher, Jasmine Said Bucher und Sacha Theus offeriert wird.
Der Frauenverein Churwalden Parpan tibernimmt den Service. Die Stimmbevdlkerung quittiert dies mit einem
herzlichen Applaus.

Fir die Richtigkeit dieses Protokolls

Die Prasidentin Der Gemeindeschreiber

Karin Niederberger Dario Friedli





